PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
TRES RIOS - R]

ter ne _ 5251 pe 17 e I)EZEMB O DE 2024.

Dispée sobre o Programa de Regularizagdo de

construcdo, modificacdo ou acréscimo ja
executados, com o objetivo de estabelecer
normas e procedimentos para regularizacao das
edificacobes em desconformidade com a
legislacao municipal vigente, na forma e nas
condicdes estabelecidas — LEI DA MAIS VALIA.

A CAMARA MUNICIPAL DE TRES RIOS DECRETA E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI: '

Art. 1° - As obras de construgao, modificagdoes ou
acréscimo comprovadamente existentes até a data da publicacdo desta Lei,
executadas sem o devido licenciamento e em desconformidade com a legislagao
municipal vigente, poderdo ser legalizadas a requerimento do interessado pelo
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, construidas até a data da publicagao desta lei.

§1 - A Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura
e Habitagdo caberd processar, analisar, coordenar e executar os atos necessarios a
regularizacao das edificagoes.

§2 - As edificagbes a serem regularizadas deverao
possuir, no minimo, alvenaria, piso e estarem cobertas, mas estes itens ndo a
consideram como obras concluidas para emissdo do Laudo de Contrapartida,
sendo, nesses casos, liberado apenas o projeto aprovado e uma licenga especial
tratada no art. 7°.
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§ 39 - As edificagbes licenciadas que ndo puderam
obter o Habite-se por execugdo divergente do projeto aprovado, poderao ser

objeto de apreciacdo através dessa lel, se ndo estiverem no enquadramento do
Art. 30,

Art. 20 - O pedido de regularizagdo terd seu inicio
mediante requerimento especifico por parte do interessado, e deverd estar
acompanhado da seguinte documentagao:

L. Projeto em 3 (trés) copias, devidamente
assinadas pelo proprietario e por profissional de arquitetura ou engenharia
contendo: planta baixa, no minimo 2 cortes - um corte transversal e um corte
longitudinal -, fachada, planta de situagdo devidamente cotada com os
afastamentos demarcando o P.A. encontrado e o P.A. exigido por lei e projeto de
calcada conforme NBR 9050;

II. Na apresentacdo das plantas de corte quando
houver diferenca de nivel nos pisos, devera estar graficamente o valor da
diferenca para um melhor entendimento do desenho;

II1. Comprovacdo de existéncia legal através de
certiddo do registro de imdveis pelo proprietdrio ou por seu detentor,
acompanhado de anuéncia expressa do proprietdrio, ndo sendo esta exigivel em
situacdo de posse, ou ainda declaragao pessoal de situagao de propriedade, desde
que o imavel se encontre em loteamento aprovado anteriormente;

IV. Fotos atualizadas da edificagdo existente que
compde objeto do requerimento, frontal, lateral em ambos os lados e fundos;
V. Cdpia da Escritura ou titulo que comprove a
compra do imével;
VI. Identificagdo do requerente: copia da carteira

de Identidade e CPF;
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VII. Declaragdo de Posse do Imdvel;
VIII. Memorial Descritivo;
IX. Guia RRT ou ART quitada com cédigo de
Execucao de Obra ou Vistoria;
X. Procuragdo do proprietério do imdvel quando o
requerente ndo for o proprio;
XI. Certid3o de Feitos Civels;
XII. Contatos telefonicos e e-mail tanto do
Responsavel técnico quanto do Proprietario;

XIII. Certificado de Aprovagéo do Corpo de
Bombeiros, quando o empreendimento assim necessitar;
XIV. Certificado da Defesa Civil, quando o
empreendimento assim necessitar;
XV. Comprovante do pagamento de 2 UFMTR para
analise do projeto;
XVI. A documentacdo a ser entregue sera disposta

na ordem em que aparecem no checklist e este deve vir preenchido corretamente
para facilitar a conferéncia na abertura do requerimento.

§1° - Serd de inteira responsabilidade do
responsavel técnico as informagoes demonstradas nas plantas através do
levantamento arquitetonico, bem como de inteira responsabilidade do requerente
a documentagdo juntada no processo.

§ 22 Aanilise e a aprovagdo serdo feitas com base
nos documentos e plantas apresentadas para esta finalidade, uma vez que, o
profissional devera apensar a Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no processo, bem como o seu
recolhimento.
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§ 39 Nio serd objeto de indeferimento a diferenga
da area do terreno - se este estiver menor que na documentagao do mesmo - €
do Titulo de Propriedade visto o lapso de tempo estipulado na presente Lei para
a regularizacdo do imdvel.

§4° 0 requerente podera fazer posteriormente a
retificacdo da drea ou em processo paralelo nos casos em que o terreno for maior
que o descrito na sua documentagado.

Art. 3° - Serdo indeferidas pelo Municipio as
solicitacdes de regularizagdo das edificagdes construidas em discordancia com a
legislagao que:

I. Invadam logradouro, drea publica, P.A.
existente (alinhamento com demais iméveis), faixas ndo edificiveis, faixas de
escoamento de guas pluviais, exceto os que tenham segdo de vazdo necesséria
ao escoamento, areas de preservacao ou de interesse ambiental definidas em lei;

II. Estiverem situadas em dareas de risco, assim
definidas pelo Municipio;

III. Proporcionem riscos quanto a estabilidade e
seguranca, consoante os padrdes e normas técnicas vigentes;

1v. Ultrapassem em mais de dois pavimentos acima
do projeto ja aprovado para a edificagdo em funcdo da legislacdo vigente na época
pela municipalidade e sem habite-se;

V. Legalizacdo de obras sobre as quais haja
guestionamentos judiciais decorrentes de direitos de condominios ou vizinhos
ficara condicionada ao resultado da agdo respectiva, ndo impedindo, no entanto,
que seja apresentada, para averiguagdes preliminares, a documentagao exigida,
0 que garantira, de imediato, a regularizacdo futura do imdvel, tdo logo seja
resolvida a questdo judicial;
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VI. Os casos dispostos nos paragrafos 3° e 4° do
Art. 69;
VII. Ultrapassem mais de 4 pavimentos a partir do
térreo;
VIII. Tenham sido beneficiadas por outra edicao da
Mais Valia.

Art. 49 - Quando o requerimento administrativo de
Regularizagao estiver com documentagdo incompleta, sera 0 requerente
notificado que, no prazo de 15 dias, apense a documentacdo, e decorrido este
tempo, ndo havendo o cumprimento, 0 processo sera indeferido e arquivado;

I N30 sera permitida a abertura de processo sem
os documentos listados no Art. 29;
II. A auséncia de alguma documentagdo s6 serd
aceita no caso de lapso administrativo, sendo necessdria a justificagdo pelo
agente publico que aceitou o requerimento.

§ 10 - Para maior agilidade far-se-a constar no Anexo
II da presente Lei - a solicitagdo do e-mail do Responsavel Técnico e do
Requerente, no qual sera enviado por meio eletronico a relagdo da documentagdo
faltante e o prazo de 15 dias sera contado a partir da data do envio, para a
aplicacio da multa, observagdo esta que se fara constar no rodape do Anexo.

§ 20 - Depois de enviado o e-mail, o fiscal
responsavel pelo processo emitird uma cépia que sera apensada a este.

& 32 - Mesmo que o processo de Regularizagdo seja
indeferido, este ndo deixara de ser objeto para fins de Cadastro Imobiliario da

44 Secrefaria Municipal de Fazenda, Finangas e Desenvolvimento Econdmico, através
do Anexo I da presente Leij, assinado pelo requerente.
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Art. 59 - Requerida a regularizagao da edificagdo, o
Municipio notificara o proprietario para adocdo de providéncias que se fizerem

necessarias, para que se possa deferir 0 processo de regularizagdo, o ndo

cumprimento pelo requerente levara o processo ao indeferimento.

Pardgrafo Unico - Sera firmado um termo entre o

municipio e o0 requerente determinando um prazo para a adogdo do exposto no
caputacima.

Art. 69 - E permitida a regularizagdo de uma ou mais
unidades autdbnomas, separadamente, na mesma edificacdo ou lote.

& 19 - No caso exposto no caput acima, se alguma
das unidades n3o tiver condigdes de ser objeto de regularizagdo devera ser
retirada da planta e do quadro de areas.

& 20 - Quando numa mesma area existir uma ou
mais unidades construidas a taxa de ocupagdo real sera o somatdrio de todas as
unidades construidas.

§ 39 - A omissdo da Taxa de Ocupacdo real do lote
sera motivo para indeferimento.

§ 4° A Taxa de Ocupacdo real sendo superior a 70%
sera motivo para indeferimento no caso de jé existir construgdo legalizada com
T.0. maxima.

Art. 79 - Ap6s a andlise do técnico, expondo no final
seu entendimento, segue para O Secretario ou pessoa designada para 0 seu
deferimento ou ndo.

§1° - Se houver deferimento da regularizagdo da
edificacio também sera expedido o Laudo para legalizagdo do projeto, mediante
agamento de contrapartida pecuniaria.
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§ 20 - A legalizagdo da edificagdo implica no seu
imediato cadastramento para fins de langamento dos tributos municipais.

§30 - Para a construgdo inacabada, apds a
aprovacao do Projeto de Legalizagdo, sera expedida licenga especial de 12 (doze)
meses, a contar da data de sua expedigdo, ndo sendo permitidas quaisquer
alteracbes que descaracterizem o projeto original, para a obtengao do Laudo de
Contrapartida.

§4° - Ndo concluida a obra no prazo previsto no
paragrafo anterior, a licenga s6 podera ser renovada mediante o pagamento de
15% do valor da taxa de expedicdo do referido alvara, com prazo de mais 12
(doze) meses.

Art. 89 -Para aplicagao do Programa de Regularizagao
de construcdo, modificacdo ou acréscimo jd executados, serdo observadas as
disposigdes abaixo para fins de anélise e posterior aprovagao:

1. As janelas, eirados, terragos ou varandas ndo
poderdo estar a menos de um metro e meio do terreno vizinho;

II. O limite minimo de 1,50m é para abertura de
janela frontal ao terreno vizinho;
III. O limite de 75cm se aplica a janelas no
posicionamento perpendicular a linha limitrofe;
V. Acima de dois metros de altura, serao aceitas
aberturas para luz ou ventilagdo ndo maiores de 10 cm de largura por 20 cm de
comprimento;

V. As aguas das coberturas ndo poderdo estar
dispostas sobre o prédio vizinho;

Pdgina 7 de 14

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

~
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
TRES RIOS - RJ

VI. Os panos de lluminagdo - Parede de Tijolo de
Vidro Translcido podem estar acima de 1,50 de altura do prédio vizinho (Simula
n° 120 do STF).

§19 - Os limites de 0,75cm e 1,50cm tem por
finalidade impedir a visdo interna do prédio vizinho, resguardando a sua
privacidade, no entanto, se houver entre duas propriedades, rua, estrada ou
caminho, as restrigdes dos afastamentos citadas ndo precisam ser aplicadas para
fins desta lei complementar.

& 20 - A distancia de 1,50 cm ou 0,75 cm deve ser
contada da linha diviséria do terreno e ndo da edificagdo do vizinho.

§3° - Havendo um muro capaz de vedar a
intimidade dos vizinhos, serdo aceitas janelas com distancia minima de setenta e
cinco centimetros, mesmo que diretamente voltada ao imével contiguo ou
perpendicular a linha divisdria, todavia essa possibilidade ndo compreende terrago
ou varanda.

§ 49 - 0s muros de divisas podem ter, no maximo,
3,00m (trés metros) de altura em relagdo ao nivel natural do terreno, conforme
determina o Codigo de Obras Municipal n® 3.990/2013.

§ 59 - Quando for constatado pela fiscalizagdo de
obras que o objeto de legalizagdo se encontra numa area que possa Vir a
proporcionar risco, como construidas em dreas que necessitem de muro de arrimo
e contencdo, serd necessario que se entre conjuntamente com um processo de
construcdo do muro, com o devido projeto e responsabilidade técnica.

& 69 -0 processo de regularizagdo serd adiado até a
conclusdo do muro que trata o §5°, ndo excedendo o prazo de 12 meses contados
da aprovagao do projeto da contencdo.
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§ 792 - Quando do pedido de Regularizagao de uma
edificagdo, esta ndo houver confrontantes, e o requerente tiver construidos

janelas no segundo pavimento dentro da distancia de 0,75cm, podera esta ser

regularizada desde que, o requerente construa um muro de forma tal, que a sua
linha de visdo ndo incida sobre a linha divisoria.

& 89 - Sendo aplicado o §7° o requerente também
devera assinar um Termo, no qual se declara ciente do Paragrafo Unico do
art. 1302 do Cddigo Civil, que traz a seguinte redagao:

"Art, - 1302 - (....)
Pardgrafo Unico - Em se tratando de vios, ou
aberturas para luz, seja qual for a quantidade, altura e disposicao, o vizinho

poderd, a todo tempo, levantar a sua edificagdo, ou contramuro, ainda que lhes
vede a claridade."

Art. 99 - A contrapartida financeira prevista nesta Lei

sera feita, obrigatoriamente, em pecinia, tendo natureza juridica de taxa a partir
do calculo:

(AREA CONSTRUIDA x CUB-RJ x 1,5%) + (AREA CONSTRUIDA x 0,05 x UFMTR) = CONTRAPARTIDA

§1° - CUB-R] é o Custo Unitdrio Basico de
Construcdo do Estado do Rio de Janeiro.

§29 - 15% é a razdo da Taxa de Licenca e
Fiscalizacdo de Obras — TLFO, de acordo com o art. 228 da Lei n® 4.626/2019.

§ 39 -0,05 é arazdo da UFMTR por metro quadrado
de area construida a titulo de emissdo do laudo de contrapartida, equivalente da

Mais Valia para o Habite-se de que trata o art. 228, § 5°, da Lei n°® 4.626/2019.

§4° - UFMTR é a Unidade Fiscal do Municipio de
Trés Rios.
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§ 59 - Aplica-se a aliquota de 40% (quarenta por
cento) do valor do CUB-RJ, para fins de calculo da Mais Valia.

§ 6° -0 valor apurado para pagamento da Mais Valia
podera ser pago em até dez parcelas iguais.

Art. 10- O ISS com aliquota prevista no item 7.02 da
lista de servigos anexa a Lei n® 4.626/2019, que tera como base de calculo 30%
(trinta por cento) do valor da obra regularizada, valor este devidamente
informado pelo profissional responsavel pelo Projeto ou pelo Setor Técnico da
Secretaria de Obras, Infraestrutura e Habitacdo do Municipio.

Art. 11 - A Regularizagdo de um imdvel ndo significa
que este é objeto de implantagdo de uma determinada atividade naquele local.

Art, 12 - Nos casos dispostos no paragrafo segundo
do art. 19, para emissdo da Licenca Especial incidira a mesma taxa disposta no
Art. 9° e o Laudo de Contrapartida sera emitido no mesmo processo apés a
confirmagdo da conclusdo da obra por meio de nova vistoria.

Art. 13 - Os processos que se encontram na
Secretaria de Obras, referente a Mais Valia, mesmo de exercicios anteriores,

poderdo passar por nova analise, inclusive, auferindo prazo determinado no art.

1° para o cumprimento das regras e exigéncias prescritas nesta lei.

Art. 14 - Fazem parte desta Lei os seguintes Anexos:

Anexo I - Requerimento;
Anexo II - Declaragdo de Posse;
Anexo III - Termo de Ciéncia.
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Art. 15 - A repristinagdo dessa lei ndo altera a data

tratada no art. 19,

Art. 16 - Esta Lei entra em vigor na data de sua

publicacdo, revogando-se as disposi¢des em contrario.

Joacir B: !Z( oo Pereira
-
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ANEXO I - REQUERIMENTO

Ilmo. Sr. Secretario Municipal de Obras, Infraestrutura e Habitagao

Eu, , residente e domiciliado a

’

n° , complemento , Bairro
neste municipio, vem REQUERER a Vossa Senhoria a REGULARIZACAO DE OBRA
do imdvel abaixo descrito, dentro dos termos da Lei n®

ENDEREGCO DO IMOVEL:

Rua:

Complemento:

Bairro:

Telefone e Email do Requerente:
Responsavel Técnico:

Titulo:

N° do CREA/CAU:

Email do Responsavel Técnico:
Telefone Responsavel Técnico:

Documentos em Anexos:

Certid3o de Registro de Imdvel/ Compromisso de Compra e Venda / Escritura Publig
Declaracdo de Posse - Modelo Anexo I

Projeto Basico - 3 copias

Fotos do Imdvel

Documentos do Requerente

Memorial Descritivo

Guia RRT ou ART e Comprovante de Pagamento

Procuracio do proprietario do imével quando o requerente ndo for o préprio

Nos termos,

Pede Deferimento.

Trés Rios, de de 20

Assinatura do requerente com firma reconhecida
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ANEXO II — DECLARACAO DE POSSE DO IMOVEL

DECLARO, para fins de comprovagdo junto a Prefeitura
Municipal de Trés Rios que possuo o direito de posse ou propriedade do imével abaixo
descrito e que respondo por qualquer ato ou fato, seja de natureza fisica, documental,
material, legal e ainda, perante terceiros, que seja por eu ora declarado ou praticado
no referido imével, principalmente no que diz respeito aqueles requeridos ou
comunicados a Prefeitura Municipal de Trés Rios.

Dados do Imovel:

Rua:

Complemento:

Bairro:

Proprietario anterior:

Uso predominante:

Area construida:

Area do terreno:

Area do Titulo de Propriedade:

NO do Registro de Imével quando houver:

Dados do Declarante:

Nome completo:

CPF:

Carteira de Identidade:
Telefone:

Email:

DECLARO ainda, estar ciente de que a Prefeitura do Municipio
de Trés Rios ndo se responsabiliza, seja em que tempo for por qualquer ato,
autorizagdo, informagao que por ela for praticado, sendo a presente declaragdo
infundada ou que ndo expresse a verdade.

Por ser a expressdo da verdade, firmo a presente.

Trés Rios, de de 20

Assinatura do requerente com firma reconhecida
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ANEXO III - TERMO DE CIENCIA

Art 1.302 - Codigo Civil

Eu, ,
portador da Carteira de Identidade n° , €
CPF.:, , Brasileiro, residente e
domiciliado no
, Complemento , Bairro neste

municipio, venho através deste termo DECLARAR, que estou ciente do que dispéem o
art. 1302 em seu paragrafo Unico, abaixo transcrito:

Art. 1032....

Paragrafo Unico: Em se tratando de vaos, ou aberturas para luz, seja qual for
a quantidade, altura e disposicao, o vizinho podera, a todo tempo, levantar a
sua edificagao, ou contramuro, ainda que lhes vede a claridade.

O presente termo se faz, uma vez que, o meu imovel possui abertura
frontal para o terreno contiguo num afastamento ndo menor que 0,75 cm, mas ndo
dentro do 1,50 m que é o minimo exigido por lei, apesar dos vaos de visao nao incidir
sobre a linha divisoria do limite do terreno vizinho.

Declaro, que em nenhum momento irei demolir o muro, objeto de
obstrugao de visao sobre o limite do terreno vizinho.

ENDEREGCO DO IMOVEL:

Rua:

Complemento:

Bairro:

Telefone:

Email do Requerente: |

Por ser a expressao da verdade, firmo o presente,

Trés Rios, de

Assinatura do requerente com firma reconhecida
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