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PROJETO DE LEI N.°

Dispde sobre a revisdo do Plano Diretor do
Municipio de Trés Rios, modifica a Lei 2962 de
10/102006 e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Trés Rios Decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DO PLANO DIRETOR
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Esta Lei revisa o Plano Diretor do Municipio de Trés Rios, Lei 2962 de 10/102006 atualizando e
modernizando seus conteudos e instrumentos de gestdo, planejamento e controle territorial, preservando a
continuidade do processo de planejamento municipal, reiterando os principios que visam garantir o
cumprimento da funcéo social da cidade e da propriedade urbana e rural e o pleno exercicio da cidadania,
respeitados 0s preceitos constitucionais e demais instrumentos normativos emanados das diversas

instancias de governo.

§ 1° - O Plano Diretor do Municipio de Trés Rios abrange a totalidade do territorio jurisdicional, nos
termos do § 1° do art.231 da Constituicdo do Estado do Rio de Janeiro e do artigo 40, §2°, da Lei Federal
n® 10.257/2001, estabelecendo diretrizes e normas gerais de regulagéo, controle e indugdo do uso e
ocupagdo do solo, urbano e rural, introduz e espacializa novos instrumentos, propde a elaboragdo de
planos setoriais e serve como referéncia principal para as ag¢Bes dos agentes, publicos e privados,

responsaveis pelo desenvolvimento sustentavel municipal.

§ 2° - O Codigo Tributario, o Orcamento Anual, a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo Urbano,
Plurianual e as Diretrizes Or¢amentarias do Municipio deverdo incorporar as diretrizes definidas no Plano
Diretor, com a articulacdo da politica tributaria e financeira & politica urbana e a prioridade dos

investimentos apontados nesta Lei.
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83° - O Plano Diretor visa assegurar o pleno desenvolvimento das potencialidades e vocagdes econdmicas
municipais, com a ampliacdo da atratividade para novos nos setores industriais, comerciais e de prestagdo
de servigos, preservacdo e diversificacdo do setor primério e a exploragdo racional e sustentada dos

recursos naturais, inclusive mineraria, de forma a garantir o bem estar da populagéo presentes e futuras.

84° Todas as modalidades de atividade econdmica e tipologia de construgbes que apresentarem risco
potencial de impacto negativo ao meio ambiente natural ou construido, urbano ou rural, deverao ter o seu
licenciamento precedido por estudos técnicos que avaliem e emitam parecer impedindo, restringindo ou
autorizando a sua implantacdo e as medidas preventivas, compensatorias e mitigadoras necessérias a

assegurar a qualidade de vida e o desenvolvimento sustentado do Municipio de Trés Rios.

§ 5°. O Plano Diretor do Municipio de Trés Rios devera ser objeto de revisdo no prazo méximo de 5

(cinco) anos, conforme dispde a Lei Organica Municipal.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS E DIRETIRZES GERAIS

Art. 2° - Os objetivos pretendidos com 0s novos instrumentos introduzidos com a implantagédo do Plano

Diretor do Municipio de Trés Rios sdo:

| - reparticéo justa e equanime para toda a sociedade dos dnus e resultados decorrentes dos investimentos
publicos e privados realizados em todo o territorio municipal;

Il — adocdo de um modelo de desenvolvimento sustentivel que garanta a qualidade do ambiente urbano,
rural e natural do municipio;

Il - requalificacdo das &reas urbanas consolidadas do municipio e a adogéo de planos de urbanizacéo
integrada que antecedam a incorporacdo ao tecido urbano de novas areas nas subzonas de expansdo
urbana continuada e dirigida, e os Eixos Estratégicos.

IV - reducéo do déficit habitacional através de programas de regularizacdo fundiéria, obras de reformas e
melhorias em &reas habitacionais e implantacdo de novos empreendimentos através da aplicacdo de
recursos publicos e privados dirigidos a produgdo de habitacéo social;

V — protecdo e conservacdo dos bens, materiais e imateriais, de relevante significado para a memoria,
cultura e paisagem do municipio, assegurando sua vitalidade no contexto atual de Trés Rios;

VI — modernizacdo e ampliacdo da mobilidade, intra e intermunicipal, através da implantacdo de
melhorias fisicas na malha rodoviéria e vidria municipal e operacionais, nos servicos de transporte
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publico, ampliando as condigdes de acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida
incentivando o uso de novas alternativas de modais com o uso da bicicleta;

VII — efetivagdo da adogdo dos instrumentos de planejamento, controle e gestdo territorial, introduzidos
pelo Estatuto da Cidade, modernizando e compatibilizando estes recursos as novas tendéncias de
expansdo urbana, econdmica e populacional em curso nos ultimos anos no Municipio;

TiTuLo 1l
FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
CAPITULO |
DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE

Art. 3° A propriedade urbana e rural cumpre sua fungéo social quando abriga modalidades de usos e
atividades e indices de ocupacdo compativeis com os recursos ambientais e de infraestrutura instalada e
com as normas de controle estabelecidas neste Plano Diretor e demais instrumentos de controle de uso e
ocupacao do solo, conforme determinagdo constitucional contida no § 2° do Art. 182 e Art. 186 da CF de
1988.

Art. 4° A funcdo social da cidade, da propriedade urbana e rural é garantir uma distribuicdo justa e
equanime dos beneficios e do dnus dos resultados decorrentes da exploragdo sustentivel dos recursos
fisicos e ambientais e dos investimentos puablicos e privados visando eliminar as situagdes de

desigualdade econdmica e social atraves das seguintes diretrizes:

| - garantir a todos os cidaddos o direito de acesso a terra, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura, ao transporte, aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer;

Il - condicionar a utilizacdo do solo urbano e rural aos principios de protegdo e valorizagdo ambiental,
paisagistica e de preservacao do patriménio cultural;

I11 - promover a geragdo de recursos para a implantacdo de infra-estrutura e de servicos pablicos;

V. estabelecer instrumentos de controle do adensamento populacional e de expansdo urbana em
conformidade com as caracteristicas e vocacOes observadas em cada parcela do territério municipal;

VI. Adotar medidas coercitivas que imponham o aproveitamento adequado do imoveis rurais e urbanos
classificados como subutilizados ou ndo utilizados, conforme as diretrizes de desenvolvimento
estabelecidas neste Plano Diretor, coibindo a pratica especulativa;

VII. Facilitar o acesso & propriedade da terra, urbana ou rural, através de programas de regularizacéo
fundiéria.
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Art. 5° - O ndo cumprimento deste preceito sujeitara o imoOvel ser objeto da aplicagdo das sangBes
previstas neste Plano Diretor conforme determinacdo constitucional contida nos itens I, Il e 111, § 4° do
Art. 182 da Constitui¢cdo Federal de 1988.

TITULO 111
DO PERIMETRO URBANO

Art. 6° - O Perimetro Urbano do Municipio de Trés Rios abrange a fragdo do territério municipal onde se
observa de forma evidente os niveis mais elevados de concentracdo de atividades econdmicas, de

adensamento populacional e imobiliario e de recursos de infraestrutura e equipamentos sociais.

Art. 7° - Todos imdveis localizados dentro dos limites do Perimetro Urbano, mesmo aqueles que
apresentam caracteristicas rurais, conforme descrito no Art. — 4° da Lei 8.629/93, passam a ser
classificados como imoveis urbanos e ficam sujeitos a tributagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano
em consonancia com a determinacdo contida nos Arts. 29 e 32 da Lei n° 5.172/66, Codigo Tributario

Nacional.

Art. 8° Para efeito da delimitagdo do Perimetro Urbano, ficam consideradas como parte integrante das

areas urbanas do municipio os seguintes aglomerados urbanos dispersos:

| — Bemposta (antiga Sede Distrital);

Il — Moura Brasil (Aglomerado Urbano Disperso);

Il — Hermogénio Silva (Aglomerado Urbano Disperso) e
IV - Pildes (Aglomerado Urbano Disperso)

Art. 9° - O novo perimetro urbano do Municipio de Trés Rios estd descrito e espacializado na Lei n°
3.622 de 27 de outubro de 2011.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 10 - O ordenamento do territério municipal de Trés Rios tem por finalidade compatibilizar o

planejamento e a gestdo territorial do municipio com as suas caracteristicas historicas e evolutivas, suas

10
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potencialidades naturais, paisagisticas e locacionais e as recentes tendéncias de expansdo econdmica e

populacional, visando assegurar um processo de desenvolvimento continuo, sustentavel e integrado.

Art. 11 - O territdrio jurisdicional de Trés Rios passa a ser dividido, para fins administrativos, juridicos e

fiscais e de planejamento e gestdo nas seguintes categorias espaciais:

I.Unidades Espaciais de Planejamento e Gestdo;
I1.Macrozonas;
I11.Zonas e Subzonas e
IV.Bairros.
CAPITULO |
DAS UNIDADES ESPACIAIS DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 12 — As Unidades Espaciais de Planejamento e Gestéo expressam as duas grades frages do territdrio
municipal que por suas caracteristicas historicas, fisicas, ocupacionais e ambientas encontram-se
vocacionadas de forma diversa para a ocupagdo urbana e para preservacdo de sitios de significativo valor
historico, cultural, ambiental e paisagistico para o Municipio de Trés Rios e para a regido em que se

insere.

Art. 13 — Em substituicdo da antiga divisdo administrativa distrital o Municipio de Trés Rios passa a ser

dividido jurisdicionalmente em duas Unidades Espaciais de Planejamento e Gestédo (UEPEG), a saber:

I.Unidade Espacial de Gestdo e Planejamento | (UEGP) — Trés Rios
I.Unidades Espaciais de Planejamento e Gestéo 1l (UEGP) — Bemposta

8§ 1° - A Unidade Espacial de Gestéo e Planejamento | (UEGP) — Trés Rios, corresponde a porgao oeste
do municipio e esté limitada a leste pela faixa marginal dos rios Piabanha e Paraibuna, onde se localiza a
totalidade das areas urbanas e de expansdo urbana do municipio e as principais atividades econdmicas
sobretudo industriais de médio e grande porte distribuidas ao longo das rodovias Washington Luiz, BR-

040 e antiga Unido Industria, atual BR-393 além de abrigar a sede da administracdo publica municipal.

8§ 2°. — A Unidade Espacial de Planejamento e Gestdo Il (UEGP) — Bemposta, corresponde a porgdo leste
do municipio, limitada a oeste pela faixa marginal dos rios Piabanha e Paraibuna, onde esta localizada o

nucleo urbano disperso de Bemposta e se observa uma ocupacdo predominante de grandes extensdes de

11
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vegetacdo de Mata Atlantica, em estagio primério e secundério, e grandes propriedades de lazer rural,

remanescentes de relevante significado para a historia de ocupagéo da regido durante o ciclo do café.

CAPITULO II
DAS MACROZONAS

Art. 14 - O territdrio do Municipio de Trés Rios passa a ser dividido para efeito de planejamento e gestéo

em trés modalidades de Macrozonas

I — Macrozona Urbana;
Il - Macrozona Rural;
I11 — Macrozona Ambiental

Art. 15 — As Macrozonas correspondem a fracdes territoriais do municipio delimitadas segundo critérios
fisicos, ambientais, paisagisticos e modalidades de ocupacdo do solo decorrentes de suas potencialidades

e vocagoes.

Secéo |

Da Macrozona Urbana (MZU)

Art. 16 — A Macrozona Urbana compreende a parcela do territério municipal onde se observa a presenca
das principais areas urbanas e aglomeragBes urbanas dispersas em diferentes estagios de estruturagdo,

qualificagéo e consolidag&o.

Art. 17 — Os indices e as modalidades de uso e ocupagdo do solo na Macrozona Urbana (MZU) deverdo
ser regulados por Lei Complementar visando a compatibilizacdo dos niveis e modalidades construtivas
com a infraestrutura instalada, a eliminagdo de vazios urbanos e as restricdes decorrentes de fatores

fisicos, ambientais e de prote¢do do patrimdnio historico e cultural.
Art. 18 — A Macrozona Urbana (MZU) se subdivide nas seguintes Zonas

I.Zona Urbana Consolidada
I1.Zona de Expanséo Urbana Continuada

I11.Zona de Expanséo Urbana Dirigida

12
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IV.NUcleos Urbanos Dispersos
V.Eixos Estratégicos

8§ 1° - A Zona Urbana Consolidada e a Zona de Expansdo Urbana Continuada s&o objeto de
espacializacdo dos instrumentos de Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdria, Urbanizacdo

Consorciada.

Subsecéo |

Da Zona Urbana Consolidada

Art. 19 — A Zona Urbana Consolidada compreende a &rea ocupada pelo Nucleo Historico de Trés Rios e
0s bairros adjacentes conurbados a esta area, onde se observa a maior diversidade de atividades
residenciais e econfmicas e 0s niveis mais elevados de adensamento populacional e imobiliario

encontrados nas areas urbanas do territrio municipal.

Art. 20 — Esta area devera ser objeto de restri¢do construtiva através do controle dos indices urbanisticos
tendo em vista a compatibilizar os seus niveis de ocupacdo com a capacidade instalada de infraestrutura e
de mobilidade urbana tendo em vista evitar a saturacdo e a degradacdo dos niveis de qualidade de vida

observados atualmente neste local.
§1°- A Zona Urbana Consolidada e formada pelos seguintes bairros:

I.Centro
I1.Portdo Vermelho
I.CTB
IV.Jardim Primavera
V.Boa Unido
V1.Vila Isabel
VI1l.Morada do Sol
VII1.Morro dos Caetanos
IX.Barros Franco

X.Triangulo
13
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Subsecéo 11

Da Zona de Expansao Urbana Continuada

Art. 21 — A Zona de Expansdo Urbana Continuada compreende a &rea formada pelos bairros localizados
na periferia imediata da Zona Urbana Consolidada, onde se observa um processo de parcelamento da
terra e de adensamento populacional e construtivo disperso localizado nas areas lindeiras nos eixos

rodoviarios municipais e federais, vetores naturais do processo de expansdo urbana em curso no
municipio.

§ 1°- A Zona de Expansdo Urbana Continuada é formada pelos seguintes bairros:

I.Caixa D’agua
I1.Cantagalo
I1.Cariri
IV.Cidade Nova
V.Bairro Habitat
VI1.Jaqueira
VII.Ladeira das Palmeiras
VIIl.Mirante Sul
IX.Monte Castelo
X.Nova Niterdi
Xl.Palmital
XIl.Passatempo
XlI1.Ponte das Garcas
XIV.Ponto Azul
XV.Purys
XVI.Rua Direita
XVIl.Santa Rosa
XVIIl.Santa Terezinha

XIX. Terceiro Depdsito

14
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XX.Vila Paraiso
XXI.Werneck Marini
Subsecéo 111

Da Zona de Expanséo Urbana Dirigida

Art. 22 — Considera-se como Zona de Expansdo Urbana Dirigida as fraces do territério municipal que
apresentam sitios com caracteristicas fisicas, paisagisticas, ambientais e potencialidades locacionais que
sinalizam a sua vocacdo como localidades de forte atratividade para novos empreendimentos imobiliérios

ou para atividades econdmicas de médio e grande porte.

Art. 23 — Os empreendimentos localizados em &reas situadas dentro dos limites da Zona de Expanséo

Urbana estdo obrigados a apresentar um Plano de Urbanizagéo Integrada.

Paragrafo Unico - Os planos de Urbanizagéo Integrada deveréo ser elaborados pelo interessado, iniciativa
privada ou pelo poder publico, o qual serd analisado e quando for o caso, aprovado em carater
preliminarmente, antecedendo a emissdo de qualquer tipo de licenciamento de constru¢éo ou inicio de

atividade econdmica de qualquer natureza.

Art. 24 - Os Planos de Urbanizagdo Integrada poderdo propor tipologias de edificacbes e indices
urbanisticos proprios para &rea que se destina desde que, estas propostas estejam em conformidade as
diretrizes e objetivos explicitados nesta Lei, sobretudo no tocante &s questdes de preservacéo da paisagem

e meio ambiente natural e com as diretrizes de desenvolvimento sustentado.

Art. 25 - A permisséo citada no Caput anterior ndo exime o empreendimento de atender a todas as demais
exigéncias imanadas as normas federais, estaduais e municipais pertinentes a aprovacdo e ao

licenciamento.

Art. 26 - O Plano de Urbanizacdo Integrada devera apresentar um conteiddo minimo abordando os

seguintes itens:

I.Projeto de Urbanizagdo indicando todas as zonas e modalidades de uso e ocupagdo do solo, quadro
geral de areas com indicacdo de todos os indices praticados inclusive de adensamento

demografico e imobiliério;

15
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I1.Projeto de todas as modalidades de tipologias de edificaces indicando suas técnicas construtivas e

especificacdes;

I11.Projeto da rede viéria indicando todas as vias projetadas, sua hierarquia, sua articulacdo com as vias e

rodovias existentes, perfis longitudinais e transversais e geometria;

IV.Projeto da rede de infraestrutua urbana indicando todas as modalidades de redes, estagbes de
tratamento de esgoto, alternativas de captacdo e de aducéo de agua, sistemas de coleta de residuos

solidos visando a redugéo dos impactos;
V.Cronograma fisico-financeiro

Art.27 - Os Planos de Urbanizacéo Integrada deverdo ser objeto de ampla publicidade e estéo sujeitos a

eventual apresentacdo em Audiéncia Pablica .

Art. 28 - Fica autorizado ao Executivo Municipal criar, aprovar, delimitar e redelimitar através de

Decreto, areas classificadas como Zona de Expansdo Urbana Dirigida

Subsegéo IV

Dos Nucleos Urbanos Dispersos

Art. 29 — Os Nucleos Urbanos Dispersos compreende o conjunto de pequenas aglomeracdes urbanas
constituidas por aldeamentos e vilas, distribuidas no territério municipal de forma dispersa e descontinua

e dotadas de caracteristicas e potencialidades de ocupacéo e expansdo diversa.
Art. 30 — Os nucleos Urbanos Dispersos correspondem as seguintes localidades:

| — Bemposta (Sede Distrital)

Aglomerado urbano disperso, sede do 2° Distrito, uso predominante residencial unifamiliar, comércio
vicinal e inddstrias de pequeno porte (olaria, curtume), localizado & margem da rodovia estadual RJ-022,
ligacdo rodoviaria entre Areal e a BR-393, antiga BR-116 numa parcela do territdrio municipal onde se
observa a presenca de propriedades de lazer rural a &rea urbana da baixa densidade e ocupagéo dispersa.

Il — Moura Brasil (Aglomerado Urbano Disperso)

Aglomerado urbano, localizado ao sul do Nucleo Central, &s margens da BR 040, pouco expressivo do
ponto de vista demografico, mas com forte potencialidade de expanséo pela proximidade com a rodovia,

16
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I11 — Hermogénio Silva (Aglomerado Urbano Disperso)

Aglomerado urbano disperso com caracteristicas de agrovila e pouca potencialidade de expansdo urbana
por seu relativo distanciamento do demais aglomerados e da malha rodoviaria municipal.

IV - Pildes (Aglomerado Urbano Disperso)

Aglomerado urbano disperso de baixa potencialidade de expanséo urbana por seu relativo distanciamento
dos demais aglomerados e da malha rodoviaria municipal.

IV — Bairro Grama (Ndcleo Urbano Disperso.

Paragrafo Unico — Fica criado o Nacleo Urbano Disperso localizado no KM 21, e serd denominado
posteriormente atraves de lei, apos audiéncia publica dos moradores locais

Subsecdo V

Dos Eixos Estratégicos

Art. 31 - Os Eixos Estratégicos compreendem o conjunto de rodovias federais, estaduais e municipais
que atravessam o territério municipal e que, por suas caracteristicas fisicas e operacionais, atuam como
eixos de acessibilidade intra e intermunicipais e de atratividade nas suas areas lindeiras, atuando como

vetores indutores do processo de expansdo urbana.

§ 1° - O conjunto de Eixos Estratégicos estd hierarquizado é formado pelas seguintes rodovias e vias

urbanas;

I.Rodovias de Contorno
a) - Rodovia Washington Luis — (BR-040)
b) - Rodovia BR-(393)

I1. Arteriais Primarias

a) - Av. Zoelo Sola

b) - Av. Pref. Alberto Silva Lavinas - Beira Rio

C) - Av. Condesa do Rio Novo

d) - Av. Rui Barbosa

e) - Rua Nelson Viana / Av. Castro Alves / antiga Uni&o Inddstria (entre Av. Castro Alves e limite
f) do municipio)
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I11. Arteriais Secundarias

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

Rodovia Municipal 21 (Termo de Referéncia — 21) — acesso a Bemposta
Rodovia Municipal 06 (TR- 06) Rua Direita

Rua Walkreuse Meirelles;

Av. Ernesto Medeiros

Rua Fagundes Varela / Av. Samir Nasser / Av. Petrobrés

Av. Tenente Eneas Torno;

Rua Direita

IV.Coletoras Primarias

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
K)

Est. Antiga Unido Inddstria

Rua Iglesias Lopes / Rua Benjamin Constant
Rua Theophilo Ferreira da Rocha

Rua Feliciano Lima

Rua Padre Conrado

Rua Gomes Porto

Rua Dr. Vasconcelos

Rua Baréo do Rio Branco

Rua Prefeito Joaquim José Ferreira ( antiga Rua Manoel Duarte)
Rua Dr. Wamir Peganha

Rua Rita Cerqueira

Rua 7 de Setembro

Rua Presidente Vargas

Rua Duque de Caxias

V.Coletoras Secundarias

a)
b)

Rodovia Municipal 02 (TR- 02) Av. Alan Kardec / Est. Santa Luzia
Rodovia Municipal 05 (TR- 05) Est. dos Pildes
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C) Av. Artur Sebastido Toledo Ribas
d) Rodovia Municipal 07 (TR- 07)
e) Rodovia Estadual 131 (TR- 131 - Est. da Barrinha
f) Rodovia Municipal 09 (TR-09) ligacdo entre Bemposta e a BR-393 (terra)
Secéo Il
Dos Bairros

Art. 32 — A Macrozona Urbana estd subdividida em Bairros para efeito de gestdo, planejamento e

tributacéo.

Art. 33 — Os bairros sdo subdivisdes espaciais da Macrozona Urbana, delimitados, segundo critérios
técnicos de homogeneidade socio-espacial que expressam formas tipicas e consagradas de relacionamento

vizinhancga e de territorializacdo de seus usuérios e populagdo residente, baseados nas seguintes variaveis:

I.Historicos (Origem e antecedentes de ocupacao da area);
I1.Paisagistico (morfologia do sitio natural e padrdes construtivos);
I11.Econdmico (renda familiar, atividades econdmicas e ocupacéo da populagéo residente);

IV.Centralidade (localizagdo dos centros de bairros e de equipamentos sociais, comerciais e de prestagdo
de servicos);

Art. 34 — O mapa do abairramento bem como o memorial descritivo, sera definido e elaborado através de

lei complementar.

Secao 111
Da Macrozona Rural (MZR)

Art. 35 — A Macrozona Rural (MZR) corresponde a fracdo mais oriental do territdrio municipal onde se
observa uma ocupacéo territorial dispersa e de baixa densidade demogréfica, onde se destaca a presenca
de grandes propriedades rurais remanescentes do ciclo do café que atualmente representam imoveis

destinados a residéncias de veraneio e lazer.

§ 1° - Ficam consagrados como imdveis rurais as propriedades que apresentarem caracteristicas

ocupacionais, produtivas e dimensionais descritas no Art. 4° da Lei 4.504/64 — Estatuto da Terra.
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§ 2° - As atividades de industriais, extrativas ou ainda qualquer modalidade de parcelamento e
construcdes de qualquer natureza localizadas em nucleos dispersos na Macrozona Rural estdo obrigados a
seguir as normas urbanisticas, edilicias e ambientais contidas na legislagdo municipal vigente e demais

niveis de governo.

Secéao IV
Da Macrozona Ambiental (MZA)

Art. 36 - A Macrozona Ambiental corresponde a parcela do territério que por suas caracteristicas e
fragilidades geoldgicas, morfoldgicas, hidricas, paisagisticas, ambientais e fatores bidticos presentes no
seu ecossistema, na escala municipal e regional, impdem a necessidades do estabelecimento de restricdes

as suas formas de uso e parcelamento do solo.
Art. 37 - A Macrozona Ambiental (MRA) esta subdividida nas seguintes categorias de areas:

| - Area de Preservagio Permanente (APP);

Il - Area de Protecio Ambiental de Bemposta (APA de Bemposta)

Il — Reflgio da vida Silvestre de Trés Rios.

IV - Reserva Particular do Patrimonio Natural

Art. 38 — As Areas de Preservacdo Permanente (APP) correspondem as areas que apresentam restricdes a
ocupacdo urbana e rural decorrentes das suas caracteristicas morfoldgicas, geoldgicas e hidricas e as

normas estabelecidas na Lei Federal 4771/65, Cédigo Florestal e a Lei Municipal 3035/07 Cddigo de

Meio Ambiente do Municipio de Trés Rios .

§ 1° - As éreas antropizadas situadas as margens de cursos d’agua poderdo solicitar a reducdo da Faixa
Marginal de Protecio/ Area de Protecdo Permanente (PMP/APP), conforme previsto no Art. 4° do
Decreto Estadual de n°. 42.356 de 16 de marco de 2010, sem prejuizo do atendimento das demais

restricdes imanadas da legislagéo vigente.

§ 2° - Nos casos considerados excepcionais de utilidade publica e de interesse social ou de baixo impacto
ambiental a intervencédo e supressdo de vegetacdo em APPs devem ser realizada em consonancia com as
determinagdes constantes na Resolugdo CONAMA n° 369 de 29/03/2006;
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§ 3° - ficam classificadas como Area de Protecdo Permanente — APP, todas as terras localizadas acima da
cota de altitude de 400 (quatrocentos metros) em relacdo o nivel do mar, classificadas como “Topo de
Morro”, em conformidade com o disposto no tem d, do Art. 2° da Lei n°® 4.771/65 e item IV do Art. 26,
da Lei Municipal 3035/07 Codigo de Meio Ambiente do Municipio de Trés Rios.

§ 4° - Na Macrozona Rural ndo ser permitida nenhuma forma de atividade econdmica ou edificagdo nas
areas referidas no caput anterior excetuando-se aquelas decorrentes de atividades de reflorestamento

situadas dentro dos limites da Reserva Particular do Patrimonio Natural (RPPNS).
§5° S&o consideradas limitages para utilizagio de Areas de Preservagio Permanente:

I.LA supressdo total ou parcial de florestas de preservacdo permanente, que sO serd admitida com a
autorizacdo do Poder Executivo Federal, em carater de Utilidade Publica ou Interesse Social;

II.E permitido o acesso de pessoas e animais para a obtencio de agua, desde que ndo exija a supressio e nio
comprometa a regeneragdo e manutencéo da vegetacao nativa;

Art. 39 — Fica instituida a Area de Protecdo Ambiental de Bemposta — APA Bemposta, que atendera as
normas estabelecidas na Lei N° 9.985, de 18 de julho de 2000 - Lei do Sistema Nacional de Unidades de

Conservagdo - SNUC, em particular ao Art. 15.

Paragrafo Unico — Fica estabelecido o prazo de 1 (um) ano contados a partir da publicagdo da presente
Lei para Instalagdo do Conselho da APA Bemposta conforme determinagdo contida no § 5°, do Art. 15,
da Lei N° 9.985, de 18 de julho de 2000 - Lei do SNUC.

Art. 40 - Fica Instituida a Unidade de Protecdo Integral de Refugio da Vida Silvestre de Trés Rios em
conformidade com que preceitua a Lei Municipal 3035/07 Codigo de Meio Ambiente do Municipio de

Trés Rios.

§ 1° - A Unidade de Protecdo do Refugio da Vida Silvestre de Trés Rios compreende a totalidade das
terras situada acima da cota de altitude de 600 (seiscentos metros) do nivel do mar e todas as areas que
apresentarem cobertura vegetal de mata atlantica em estagio primario ou secundério, em qualquer estagio

de sucessao.

§ 2° - Todas as atividades de agricultura, de pecuéria, extrativas, seja de recursos silvestres seja de
mineragdo, localizadas dentro dos limites da unidade de Reflgio da Vida Silvestre de Trés Rios, passam a

ter o seu licenciamento ou renovagéo sua licenga de operagdo ou de Lavra, condicionada as exigéncias
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decorrentes da criacdo desta modalidade de Unidade de Conservagéo observada as determinacdes federais
contidas na Lei N° 9.985, de 18 de julho de 2000 - Lei do SNUC.

Art. 41 - Fica instituida a Reserva Particular do Patrimdnio Natural — RPPN, em todo o territrio do
Municipio de Trés Rios conforme Lei N° 9.985, de 18 de julho de 2000 - Lei do SNUC, Lei Municipal
3035/07 Cddigo de Meio Ambiente do Municipio de Trés Rios e Decreto Estadual N° 40.909, de 17 de

agosto de 2007, nos casos das propriedades localizadas na Macrozona Urbana.

§ 1° - A Reserva Particular do Patrim6nio Natural - RPPN podera ser instituida pelo poder publicos
municipal, estadual ou federal, sempre com base em solicita¢cdo encaminhada pelo proprietério de imével
rural ou urbano, e laudo de vistoria técnica que comprove a relevancia do interesse publico de preservar a
area objeto da solicitagdo, por questdes de preservacdo de sua a diversidade bioldgica, a paisagem natural
e significativo valor historico ou cultural para memoria do Municipio de Trés Rios e da Regido do Centro

Sul Fluminense.

TITULO V
DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 42 - O Municipio de Trés Rios alcangard o desenvolvimento sustentdvel mediante os seguintes

objetivos:

I.Valorizagéo, preservagdo, recuperacdo e exploragdo racional de seus recursos naturais de forma a
compatibilizar as necessidades sociais e econdmicas da populagdo sem criar risco e danos ao ambiente
que comprometam a qualidade de vida das geracdes futuras;

1.0 ordenamento territorial do Municipio deve assegurar o justo equilibrio entre as &reas urbanas, rurais e
naturais;

I1l.Todas as atividades econdmicas, sobretudo de logistica e industriais de média e grande porte presentes
no territdrio municipal devem ser dotadas de equipamentos e instalacbes que assegurem a reducdo dos
impactos negativos decorrentes da sua implantacdo e operacéo, sobretudo do consumo de &gua e energia
elétrica;

IV.Todas as edificagBes localizadas nas &reas urbanas e rurais do municipio devem priorizar a especificacdo
materiais reciclados ou reciclaveis e técnicas construtivas e instalacbes prediais que permitam a redugéo
de consumo e a utilizacdo de fontes alternativas de &gua, energia elétrica e combustivel,

V.0 ordenamento territorial do municipio devera promover a adequada distribuicdo espacial da populacéo
e das atividades econdmicas, objetivando a integracdo rural-urbana, a constitui¢do de rede equilibrada de
ndcleos urbanos, a sustentabilidade ambiental e a gestdo municipal compativel;
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TiTULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO E CONTROLE TERRITORIAL
CAPITULO I
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO

Art.43 - Fica estabelecido o indice de Aproveitamento Bésico (IAB) de 100%, como base de referéncia

do célculo do Potencial Construtivo dos iméveis situados na Macrozona Urbana.

Art. 44 - Para os efeitos desta Lei, Coeficiente de Aproveitamento Basico fixa o valor decorrente da

correlagdo entre a area total edificavel de uma propriedade e a sua a area original de terreno

Art. 45 - O valor adotado para efeito do célculo do Potencial Construtivo é igual a 100% (cem por cento)
da area de superficie do terreno ou lote onde se pretende edificar para todos os imoveis situados na

Macrozona Urbana.

Art. 46 - O Coeficiente de Aproveitamento Béasico € o indice adotado para o célculo do Potencial
Construtivo dos imoveis para efeito das operacdes de Transferéncia de Potencial Construtivo e de

Outorga Onerosa do Direito de Construir

O célculo do Potencial Construtivo é obtido com base na seguinte formula:
PC=CABXxS

PC = Potencial Construtivo

CAB = Coeficiente de Aproveitamento Basico

S = Area da Superficie do Terreno

CAPITULO I

Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca

Art. 47 - fica estabelecida a obrigatoriedade de elaboracdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga

(EIV), apresentado na forma de Relatério de Impacto de Vizinhanca (REIV) como condicionante prévio
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para obtencdo de alvaras, licengas ou autoriza¢fes de construcdo, ampliagdo ou funcionamento nos casos
em que a edificacdo ou modalidade de atividade apresentar caracteristicas construtivas ou de operacdo

gue possam causar impactos negativos ao ambiente urbano.

Art. 48 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga deverd apresentar na forma de relatério um elenco de itens
visando avaliar de forma clara e objetiva os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade

devendo contudo abordar minimamente os itens abaixo relacionados:

| - Adensamento populacional;

Il - Equipamentos urbanos e comunitarios;

111 - Uso e ocupacgéo do solo;

IV - Valorizacdo imobiliaria;

V - Geragdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI - Ventilagdo e iluminagéo;

VII - Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Paragrafo unico. O relatério do EIV ficaré disponivel para consultas publicas, no 6rgdo competente do
Poder Publico Municipal, por periodo minimo de 30 dias por qualquer interessado que deverd anteceder a

sua analise e, quando for o caso aprovacao.

Art. 49 - A regulamentacdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga indicard os usos com

obrigatoriedade de apresentar 0s estudos técnicos que deverdo conter no minimo:
| - Definicéo e diagnostico da area de influéncia do projeto;

Il - Anélise dos impactos positivos e negativos, diretos e indiretos, imediatos, a médios e longos prazos,

temporarios e permanentes sobre a area de influéncia do projeto;

Il - Definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, avaliando a eficiéncia de cada uma

delas.

Art. 50 - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca sera analisado por uma comissdo constituida por no
minimo 03 (trés) técnicos da prefeitura e avalizado pelo Conselho Municipal de Gestdo de Planejamento

Urbano.
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Art. 51 - A elaboracéo do EIV ndo substitui a elaboracéo e a aprovacéo de Estudo Prévio de Impacto

Ambiental (EIA), requerida nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 52 — Sendo o Impacto considerado negativo, deverd intervir no projeto de forma a mitigar ou ser

definido uma forma compensatéria pelo impacto, desde que ndo seja enquadrado como dano ambiental.

CAPITULO I

Dos Instrumentos de Inducéo do Desenvolvimento

Art. 53 - Os Instrumentos de Inducdo do Desenvolvimento visam estabelecer niveis adequados de
adensamento populacional e imobiliario na Zona Urbana Consolidada, otimizando o aproveitamento das
areas infraestruturadas e dotadas de equipamentos publicos, e reduzindo a pressdo da expansdo urbana

horizontal em é&reas rurais e com fragilidade ambiental do municipio.
Art. 54 - Sdo Instrumentos de Inducdo do Desenvolvimento:

| - Utilizacdo Compulsoria;
I - IPTU Progressivo no Tempo;
111 - Desapropriagéo para Fins de Reforma Urbana;

IV — Consércio Imobiliario

SECAO |
Da Utilizacdo Compulsoria
Art. 55 - Fica estabelecida a Utilizagdo Compulsoria para os imdveis urbanos classificados como vazios,

ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados os quais ficam obrigados a cumprir as condicdes e prazos

estabelecidos na presente Lei.

Art. 56 - E passivel de ser classificado como subutilizados os imdveis que apresentarem as seguintes

caracteristicas:

I.Todos os imoveis que apresentarem aproveitamento de suas &reas edificadas com metragem quadrada
inferior a 50% (cinqlienta por cento) dos valores maximos estabelecidos pela legislacdo urbanistica
municipal,
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I1.Todos os imoveis ndo edificados e ndo parcelados com superficie continua superior a 400,00m?2
(quatrocentos metros quadrados) localizados na Zona Urbana Consolidada;

I1l.Todos os imoveis ndo edificados e ndo parcelados com area superficie continua superior a 400,00m?2
(quatrocentos metros quadrados) localizados na Zona Urbana de Expanséo Continuada;

IV.Todos 0s imdveis com area de terreno com area igual ou inferior a 400,00m2, localizados na Zona Urbana
Consolidada destinados exclusivamente para moradia estdo isentos de enquadramento das exigéncias
contidas na presente Lei conforme previsto no Art. 187 da Lei Organica do Municipio de Trés Rios

Art. 57 - O proprietario do imoével enquadrado na condicdo estabelecida no Art. anterior sera notificado
pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da obrigagdo de Utilizagdo Compulséria ditada no

caput anterior,

§ 1° A notificagdo far-se-a conforme estabelecido no § 3° do Art.5° Secéo Il da lei 10257, Estatuto da

Cidade que prevé as seguintes alternativas:

I.por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracéo;

I1.por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagcdo na forma prevista pelo inciso;

§ 2° - a notificagdo deverd ser averbada no cartorio de registro de iméveis
Art. 58 - Os prazos para o cumprimento da obrigacéo da Utilizacdo Compulséria séo os seguintes:

| - um ano, a partir da notificacéo, para que seja protocolado no drgdo municipal competente um plano de
ocupacdo do imovel ou projeto para aprovacdo e licenciamento de obra de parcelamento ou de
implantacédo de edificacdo no imével em questdo;

Il - dois anos, a partir da aprovacédo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 1° Nos casos de empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser apresentado um

cronograma prevendo as etapas de execucdo do empreendimento.

Art. 59 - A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificacéo,
transfere as obrigagdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas no art. 50 desta Lei, sem

interrupcdo de quaisquer prazos.

Art. 60 - Nos casos de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nesta lei, 0 municipio
aplicara aliquotas progressivas de IPTU majoradas anualmente pelo prazo de cinco anos consecutivos ate

que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar conforme o caso;
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Art. 61 - Os imdveis com area de terreno igual ou inferior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), cuja edificagdo existente se destine ao uso exclusivo residencial, mista e comercial de
pequeno porte, poderdo ser isentadas de cumprir a exigéncia da obrigagdo de Utilizagdo Compulséria com

base em decisdo do poder publico muncipal.

SECAO II
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 62 - Fica instituido a cobranca do Imposto Predial e Territorial Urbano no Tempo no Municipio de
Trés Rios para os iméveis que ndo cumprirem a determinagéo de Ocupagdo Compulséria mencionada no
Art.55, desta Lei.

Art. 63 - O IPTU Progressivo no Tempo conforme, artigo 7° Lei 10257 10/07/2001, é o instrumento que
autoriza a majoracéo da aliquota do Imposto Predial e Territorial Urbano para os iméveis enquadrados na

situacdo citada no caput anterior.

Art.64 - O IPTU Progressivo no Tempo ser utilizado no caso de descumprimento das condicfes e prazos
previstos no Art.57 e Art. 58 desta Lei.

§ 1° - A majoracdo da cobranca da aliquota progressiva do IPTU terd inicio a partir de um ano da data do

protocolo da entrega da notificagéo citada no Art. 58 desta Lei

Art. 65 - A majoracéo da aliquota do IPTU sera efetivada de forma progressiva e acumulativa durante em

um periodo mé&ximo de cinco consecutivos.

§1°. O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado através de decreto e ndo poderé exceder o
valor equivalente a duas vezes o valor referente cobrado no periodo fiscal ano anterior, respeitando a

aliquota mé&xima de 15% (quinze por cento).

Art. 66 - Findo o periodo de cinco anos de cobranca do IPTU progressivo e ndo cumprimento da
exigéncia contida no Art. 58 desta Lei, o imével em questdo ficara sujeito a ser desapropriado para fim de

Reforma Urbana.

SECAO Il

Da Desapropriacdo para Fins de Reforma Urbana
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Art. 67 - Fica instituida a Desapropriagdo para Fins de Reforma Urbana para os imoveis que
descumprirem as normas e prazos estabelecidos por esta Lei conforme previsto no Art. — 8°da Lei 10257
10/07/2001 — Estatuto da Cidade

Art. 68 - Decorridos 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o municipio poderd proceder a

Desapropriagdo para Fins de Reforma Urbana.

Art. 69 - fica autorizado ao executivo municipal decretar a Desapropria¢éo para Fins de Reforma Urbana

dos imodveis classificados no caput anterior com base nas normas estabelecidas na presente lei.

Art. 70 - A Desapropriagdo para Fins de Reforma Urbana sera efetivada através de pagamento do valor
venal do imével na forma de titulos da divida publica em um prazo nunca superior a dez anos contado a

partir da data da publicacéo do decreto de desapropriagao.

§ 1°. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pela Camara Municipal e serdo resgatados no
prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da

indenizacdo e os juros legais de 06 (seis) por cento ao ano.

§ 2°. O municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo méaximo de 03 (trés) anos,

contados a partir de sua incorporagéo ao patriménio municipal.

§ 3°. O aproveitamento do imdvel poderd ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de

alienacdo, permuta ou concesséo a terceiros, observando, nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

Art. 71 - E vedada a concessdo de isencBes ou de anistias relativas a tributagio progressiva de que trata

esta lei.

SECAO IV
Do Consércio Imobiliario

Art. 72 - Fica facultado ao poder publico municipal estabelecer um consércio imobilidrio entre o
proprietéario do imdvel enquadrado como de Ocupacdo Compulsdria para a efetivacdo do cumprimento da

utilizagcdo do mesmo.

§ 1° - nesta modalidade de consorcio o proprietario transfere o titulo de propriedade ao poder publico
municipal que o indenizara na forma de unidades construidas apds a execugdo das obras de parcelamento
ou de edificagdo, previstas no ato de contrato de formacéo do consorcio.
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§ 20 O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario serd correspondente ao valor do

imovel antes da execucéo das obras

Art. 73 - Na realizacdo do Consorcio Imobiliario, o calculo do pagamento devera refletir o valor da base
de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcdo das obras realizadas, direta ou

inderetamente, pelo Poder Publico, na &rea onde 0 mesmo se localiza.
§ 1° excluir-se-4 do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios;

§ 2° O disposto neste artigo aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigacéo legal de parcelar, edificar ou
utilizar, quanto aqueles por ela ndo abrangido, mas necessario a realizagdo de intervencdo urbanistica

pelo municipio.

CAPITULO IV

Da Promocao do Desenvolvimento

Art. 74 - Os Instrumentos de Promogédo do Desenvolvimento sdo um conjunto de normas que visam
modernizar e flexibilizar as normas de gestdo e controle do territrio com o objetivo de preservar e

ampliar os investimentos privados e otimizar os investimentos publicos.
Art. 75 - S8o Instrumentos de Promogdo do Desenvolvimento:

I.  Direito de Superficie;

II.  Transferéncia do Direito de Construir;
1. Outorga Onerosa do Direito de Construir;
IV.  Operagdes Urbanas Consorciadas;

V. Direito de Preempgao.

SECAO |
Do Direito de Superficie

Art. 76 - Fica autorizado aos proprietarios de imdveis urbanos ou rurais conceder a outrem o direito de

superficie de sua propriedade, abrangendo o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo, por
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tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de registro de

imoveis, respeitados os condicionantes presentes na legislacdo em vigor,
§ 1° A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 2° O superficiario passara a responder integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a
propriedade superficiéria, arcando, ainda, proporcionalmente & sua parcela de ocupagéo efetiva, com os
encargos e tributos sobre a area objeto da concessdo do direito de superficie, salvo disposicdo em

contrério do contrato respectivo.

§ 3° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros e aos seus direitos transmitem-se a seus

herdeiros, obedecidos os termos do contrato respectivo.

Art. 77 - O municipio podera receber em concessdo, o Direito de superficie, nos termos da Lei
10.257/01, para viabilizar a implementacdo de diretrizes constantes desta lei, inclusive mediante do

espaco aéreo e subterraneo.

Art. 78 - Este instrumento podera ser utilizado onerosamente pelo municipio que podera ceder imdveis
integrantes de bens patrimoniais publicos, mediante concessdo destinados a implantacdo das diretrizes

desta lei.

Art. 79 - Em caso de alienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o proprietério,

respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condicdes a oferta de terceiros.
Art. 80 - Extingue-se o direito de superficie:

I.  Pelo advento do termo;
Il.  Pelo descumprimento das obrigacfes contratuais assumidas pelo superficirio.
I1l.  Pelarescisdo unilateral do municipio face ao interesse publico.

IV.  Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperard o pleno dominio do terreno, bem
como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imdvel, independentemente de indenizacéo,
se as partes ndo houverem estipulado o contrério no respectivo contrato.

§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-4 o direito de superficie se o superficiario der ao

terreno destinagéo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2° A extincdo do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de imoveis.
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SECAO I

Da Transferéncia do Potencial Construtivo

Art. 81 - Fica autorizado ao proprietario de imdvel urbano, privado ou publico, exercer em outro local ou
alienar, mediante escritura publica, o exercicio do direito de construir com base no valor do potencial
construtivo estabelecido no Art. - 46 desta Lei - Coeficiente de Aproveitamento Bésico, respeitadas as
restricbes decorrentes dos indices urbanisticos previstos para o local e demais restricbes presentes na

legislacdo vigente.
Art. 82 - A Transferéncia do Potencial Construtivo podera ser adotado quando o imovel :

I. Destinar-se a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il. Sofrer restricdes de manutencdo das suas caracteristicas originais decorrentes de Lei ou decreto de
tombamento ou preservacgao por interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

I1l. For objeto de implantacdo de alguma modalidade de Unidade de Conservagéo

IV. Servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacdo de &reas ocupadas por populacdo de baixa
renda e habitacéo de interesse social.

V. Estar localizado parcialmente ou na sua totalidade dentro dos limites de APPs ou de alguma modalidade
de Unidade de Conservacao Integral.

VI. Ser parcialmente ou na sua totalidade doado a alguma instituicdo publica para implantagdo de
equipamentos urbanos ou habitacéo social

Art. 83 - A érea a ser transferida ao imovel receptor sera calculado segundo a seguinte equagao:
AT = AREA BRUTA TOTAL EDIFICAVEL - AREA EDIFICADA CONSENTIDA
AT - AREA DE TRANSFERENCIA

A AREA BRUTA TOTAL EDIFICAVEL = A AREA TOTAL EDIFICAVEL OBTIDA COM BASE
NO CALCULO DO INDICE DE APROVEITAMENTO BASICO (IAB)

A AREA EDIFICADA CONSENTIDA = ¢é a érea total ja edificada ou edificavel decorrente da
permissividade das normas urbanisticas e ambientais municipais e das demais restricbes presentes na

legislacdo vigente.

SECAO Il

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir
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Art. 84 - fica facultado ao poder publico municipal estabelecer a cobranga da Outorga Onerosa do Direito
de Construir, conforme previsto no Art. 28, Lei 10.257, de 10/07/2001- Estatuto da Cidade, nos casos em
que o proprietéario de imével urbano queira edificar uma metragem quadrada superior a estabelecida como

Area Total Edificavel.

Art. 85 - Os indices urbanisticos previstos para cada localidade na legislagdo municipal refletem a
intensidade de ocupacio dos imoveis diferentemente do indice Basico de Aproveitamento que exprime o

direito de construir do proprietario de um imoével com base na sua area de superficie de terreno.

Art. 86 - O valor que se refere no art. 84, incidir4 somente sobre a metragem quadrada que exceder ao
valor definido pelo Coeficiente de Aproveitamento Bésico ndo sendo contabilizadas, para efeito da area
total edificada (ATE) as &reas edificadas destinadas a pavimentos térreos em pilotis que possam

contribuir para a circulacdo de pedestres ou serem usados para atividades de caréater publico ou coletivos;

Art. 87 - As edificagdes localizadas em qualquer parte da Macrozona Urbana destinadas a abrigar
atividades, publicas ou privadas, de seguranca, educacdo, cultura, esportes e de interesse social estdo

isentas do pagamento de Outorga Onerosa
Art. 88 - O valor da Outorga Onerosa seré calculado de acordo com a seguinte formula:
VO =AEEXV XY

VO - Valor da Outorga - € o valor, expresso em forma monetaria, da taxa que devera ser paga pelo
proprietario como medida compensatoria pelo exercicio do direito de construir sobre a area construida

excedente ao valor estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico.

AEE - é o valor de metragem quadrada da area edificada, excedente ao valor maximo estabelecido com

base no Coeficiente de Aproveitamento Basico, Art. 43 da presente Lei.

V - Valor de Referéncia — é o valor do custo do metro quadrado de constru¢do com base no Custo
Unitario Bésico - CUBs, calculado pelo Departamento Técnico do Sindicato da Industria da Construgdo
Civil no Estado do Rio de Janeiro (SINDUSCON-RIO), conforme o disposto na ABNT NBR
12721:2006, em cumprimento a Lei Federal, n® 4.591/64.

Y - Indice de Correcdo - valor fixado em 4% que podera ser alterado a cargo do Executivo Municipal

através de Lei
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Art. 89 - Os recursos oriundos da cobranga da Outorga Onerosa do Direito de Construir se destinam as

seguintes agoes:

| - regularizacdo fundiéria;

Il - execuc@o de programas e projetos em areas habitacionais de interesse social;
I11 - constituicdo de reserva fundiéria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagdo de infraestrutura urbana e equipamentos urbanos em &reas estratégicas da cidade;

VI - implantagdo de melhorias ou criagdo de novos espagos publicos de atividades de cultura, esporte e
lazer;

VIl - implantacdo de melhorias ou cria¢do de novos unidades de conservacéo ou protecdo de outras areas
de interesse ambiental e paisagistico;

VIl — execucdo de obras e melhorias, recuperacdo e protecdo de edificagBes e sitios de interesse
histérico, cultural.

Art. 90 - Fica estabelecido o prazo maximo de 180 (cento e oitenta dias), contados a partir da publicagéo
da presente Lei, para o encaminhamento de lei complementar de regulamentagdo da Outorga que

estabelecera os valores e a espacializacdo do Redutor descrita no caput anterior.

Art. 91- A Outorga do Direito de Construir é a alteracéo dos indices urbanisticos previstos por esta Lei e

pelas leis vigentes no municipio

Art. 92 - O pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir devera ser paga no ato da concessao,

em uma Unica parcela.

SECAO IV
Das Operagdes Urbanas Consorciadas
Art. 93 - O executivo municipal fica autorizado a se associar a proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e instituicbes privadas de maneira geral na forma de consorcios mistos, com o objetivo de
viabilizar agBes destinadas a transformac@es urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagéo
ambiental, notadamente ampliando os espacos publicos, organizando o transporte coletivo, implantando

programas habitacionais de interesse social e de melhorias de infra-estrutura e sistema viario.

Paragrafo Unico — A competéncia para a execucgdo das Operagdes Urbanas Consorciadas é exclusiva do

Poder Publico Municipal.
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Art. 94 - Poderdo ser previstas como contrapartida do poder Publico Municipal a:

| — Flexibilizagdo dos indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacédo do solo e subsolo, bem
como alterac6es das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il — Regularizagdo de construcdes, reformas ou ampliagcdes executadas em desacordo com a legislacdo
vigente.

Art. 95 - O plano de Operacgdo Urbana Interligada devera conter no minimo:

| - Definicéo da éarea a ser atingida;

Il - Programa bésico de ocupacéo da &rea;

I11 - Programa de atendimento econdmico e social para a populagéo diretamente afetada pela operacéo;
IV - Finalidade da operagdo;

V - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuérios permanentes e investidores privados em fungdo
da utilizagdo dos beneficios;

VI - Forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo da sociedade
civil.

VIl — Impactos ambientais e urbanisticos negativos e positivos decorrentes das a¢Oes e das alteracdes dos
indices propostos.

V111 valorizagéo dos bens publicos e do patriménio publico municipal

IX — Estudos que comprovem que as alteragBes dos indices propostos ndo causam nenhum tipo de
prejuizo, material e imaterial, aos atuais ocupantes das &reas diretamente atingidas pelas alteracbes dos
indices propostos para efetivacdo da contrapartida

X — Apresentagéo de estudo que demonstre estar assegurada uma justa e equanime partilha dos resultados
positivos decorrentes das agOes previstas para todas populacdo diretamente envolvida localizada nas areas
das obras e nas &reas objeto de alteracdo dos indices urbanisticos.

Art. 96 - Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VI° do artigo acima, serdo aplicados
exclusivamente no programa de intervengdes, definidos na lei de criagdo da Operagdo urbana

Consorciada.

Art. 97 - Os imdveis localizados no interior do perimetro da Operagdo Urbana Consorciada, ndo s&o

passiveis de receber o Potencial Construtivo transferido de outros imdveis ndo inseridos no seu perimetro.

Art. 98 - A partir da aprovacédo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licencas e autorizages
a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operacdo urbana

consorciada.
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Art. 99 — a quantidade de certificados de potencial adicional de construgdo, emitidos pelo Municipio, a
cada consorcio, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras
necessarias a propria operagdo devem conter uma proporcionalidade que assegura uma justa distribuicéo

dos dnus e dos beneficios decorrente da execucdo das obras previstas no escopo do certificado.

§ 1o Os certificados de potencial adicional de construcéo serdo livremente negociados, mas conversiveis

em direito de construir unicamente na area objeto da operacao.

§ 20 Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de potencial adicional sera utilizado no
pagamento da area de construcéo que supere os padrdes estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupagdo

do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada.

SECAOV
Direito de Preempcéo

Art. 100 - O Direito de Preempgdo conforme preceitua a Lei 10257 10/07/2001, Estatuto da Cidade,
confere ao Poder Publico Municipal o direito de exercer a preferéncia para a aquisicdo de imoveis pré-

identificados através de lei especifica.

Art. 101 - O Direito de Preempcéo poderd ser exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas

para:

| - Regularizagdo fundiaria;

Il - Execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

I11 - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V - Implantacéo de equipamentos urbanos e comunitérios;

VI - Criacdo de espacos publicos de lazer e &reas verdes;

VII - Criacéo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras &reas de interesse ambiental;
VIII - Protecdo de &reas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

§ 1° Direito de Preempg¢do no Municipio de Trés Rios fica estabelecido, por prazo indeterminado e tem

sua abrangéncia para todos os imoveis situados no territério municipal;

§ 2° fica estabelecido que, todas as modalidades de transacBes imobiliérias referentes & compra e venda

de imoveis de qualquer natureza localizados dentro dos limites da area jurisdicional do Municipio de Trés
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Rios est4 condicionada a obrigatoriedade de ser precedida de parecer do Municipio manifestando o seu
interesse, ou ndo, de exercer o privilégio do Direito de Preempgéo, dentro de um prazo limite de 30 dias

corridos contados a partir da data de protocole do encaminhamento da referida comunicagéo;

§ 1° A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por terceiro
interessado na aquisicdo do imoével, da qual constardo pregos, condicbes de pagamento e prazo de

validade.

§ 2° O municipio faré publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulagéo, edital de aviso da notificagdo recebida nos termos do caput e da intencdo de aquisicdo do

imovel nas condigdes da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietério autorizado a

realizar a alienagéo para terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de

trinta dias, copia do instrumento publico de alienacdo do imdvel.
§ 5° A alienagdo processada em condigdes diversas da proposta apresentada € nula de pleno direito.

§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no 8 5° o municipio poderd adquirir o imdvel pelo valor da base de

célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 102 - Todas as transa¢des imobiliarias deverdo ter citar nas suas certiddes de RGI o encaminhamento
e, quando for o caso o parecer da Prefeitura visando documentar o proprietario e de ter atendido as

exigéncias contidas nesta lei.

Art. 103 - Todos os cartorios deverdo ser notificados para que 0os mesmo possam estabelecer novas
normas de rotina para expedir os documentos de registro de imoveis em conformidade com as exigéncias

contidas no presente instrumento.

Art. 104 - O Executivo promoverd as medidas judiciais cabiveis para a declaragdo de nulidade de

alienacdo onerosa efetuada em condigdes diversas dos artigos acima apresentados.

CAPITULO IV

Da Promocdo Social e Regularizagdo Fundiaria
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Art. 105 - para efeito da efetivacdo das agBes relativas ao programa sociais e de regularizagdo fundiéria

podem ser adotados 0s seguintes institutos:

| - Desapropriagéo

Il - Parcelamento, edificacéo ou utilizagdo compulsoria;
I11 - Usucapido especial de imével urbano

IV - Concesséo de direito real de uso;

V - Concessdo de uso especial para fins de moradia;

8 1° - O instrumento da desapropriagdo conforme previsto no Item XXIV, do Art. 5° da CF e item e do

Art. 43 da Lei Orgénica do Municipio de Trés Rios

Secéo |
Do usucapido especial de imovel urbano
Art. 106 - Fica facultado aos que, conforme o Art. 9° MP 2.220 de 04/09/01, possuirem como sua area
ou edificacdo urbana de até duzentos e cinqiienta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposicdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que ndo

seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

Art. 107 - Nos casos de imdveis com mais de duzentos e cinglienta metros quadrados, como previsto no
Art. 10° da referida MP, ocupadas por populagdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, onde ndo for possivel identificar os limites dos terrenos os ocupados
por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, desde que os possuidores ndo

sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

Secéo Il

Da Concesséo de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 108 - Fica facultado aos que, conforme o Art. 1° MP 2.220 de 04/09/01, , até 30 de junho de 2001,
possuirem como seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, até duzentos e cinquenta metros
quadrados de imovel pablico situado em &rea urbana, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia,
exercer o direito a concessdo de uso especial para fins de moradia em relagdo ao bem objeto da posse,

desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imovel urbano ou rural.
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Art. 109 - Nos caso de imdveis com mais de duzentos e cinglienta metros quadrados, como previsto no
Art. 2° da referida MP, e que da mesma forma, até 30 de junho de 2001, estavam ocupados por populagao
de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigao, onde ndo for possivel
identificar os limites dos terrenos ocupados por possuidor, a concessdo de uso especial para fins de
moradia serd conferida de forma coletiva, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios ou

concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

Secao 111
Da Concessao do Direito Real de Uso

Art. 110- A aplicagdo do instrumento Concessdo do Direito Real de Uso de bens imdveis pertencentes
ao Municipio de Trés Rios visa disciplinar sua utilizacdo por entidades reconhecidas como de “interesse

publico” e que apresentem propostas sociais.

Art. 111 - Fica Estabelecido o prazo de 2 (dois) anos para a elaboracéo e inicio de implantagdo um Plano
de Regularizagdo Fundiaria visando legalizar a titularidade e a permanéncia de populagdes que ocupam
para fins de moradia de area publicas e privadas urbanas ocupadas em desconformidade com a lei para
fins de habitac&o, implicando melhorias no ambiente urbano do assentamento, no resgate da cidadania e
da qualidade de via da populagdo beneficiada, como forma a garantir a fungéo social da cidade e da

propriedade.

§ 1° Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por 6rgédos ou
entidades da Administracdo Publica com atuagdo especifica nessa area, a concessao de direito real de uso

de imoveis publicos podera ser contratada coletivamente.

CAPITULO V
Dos Instrumentos Complementares de Ordenamento e Controle Territorial

Art. 112 - Os Instrumentos de planejamento ordenamento e controle territorial que atuam de forma

aditiva e complementar ao Plano Diretor séo:

| — Lei Organica

Il - Lei do Uso e Ocupagéo e de Parcelamento do Solo Urbano;
Il - Cédigo Ambiental Lei3053 de 14/11/07;

V - Cédigo de Obras;

VI - Cédigo Tributério; LEI N° 1915 DE 27 DE DEZEMBRO DE 1993
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VII - Cédigo de Postura; LEI N° 1.490 DE 23 DE DEZEMBRO DE 1983
VIl — Plano de Transporte Municipal
IX — Plano de Saneamento Ambiental

8 1° Todas as Normas e Planos previstos no caput devem ser elaboradas e revistas adequando seus
contetdos a redacgéo do Plano Diretor dentro de um prazo méximo de dois anos, visando assegurar a sua
exequibilidade e implantacdo de uma estrutura de planejamento e gestdo adequada a realidade atual do

Municipio.

TITULO VII- DAS POLITICAS PUBLICAS DE DESENVOLVIMENTO
CAPITULO | - DAS DIRETRIZES

Art. 113 - As diretrizes bésicas que norteardo a a¢des do poder publico municipal do Municipio de Trés

Rios estdo segmentadas nas seguintes politicas:

I. Urbana;

Il. Rural e Mineracao;
I1l. Meio Ambiente e Saneamento Ambiental;
IV. Sistema Viério, Transporte e Mobilidade;

V. Habitacdo.

CAPITULO Il - DA POLITICA URBANA
SECAO | - DIRETRIZES DA POLITICA URBANA

Art. 114 - So diretrizes do Plano Diretor para a politica urbana a fim de garantir o direito a cidadania:

I.Disciplinar o uso e a ocupagdo do solo urbano estabelecendo indices, selecionando e mesclando
atividades e impondo restri¢cdes visando viabilizar uma ordem urbana harmonica e coerentes com as
potencialidade e vocacdo de cada segmento do territério da cidade e dos seus condicionantes
paisagisticos e ambientais.

I1.Estabelecer niveis de adensamento construtivo e populacional compativeis com a capacidade de
infraestrutura instalada e planejada para cada fragdo da cidade impondo o parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo compulsoria sobre os imdveis que representes vazios urbanos e bolsdes de especulacdo
imobiliéria.
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I11.Aplicar os instrumentos introduzidos pela Lei Federal 10.257/01 - Estatuto da Cidade como estratégia
de gestdo e planejamento para ampliar a dindmica urbana e os mecanismo e controle e gestdo da cidade
visando explorar de forma racional suas potencialidades e garantir o cumprimento da fung&o social da
cidade.

CAPITULO 11
DOS OBJETIVOS DA POLITICA URBANA

Art. 115 - A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da

cidade e da propriedade urbana, mediante os seguintes objetivos gerais:

I.Disciplinar e racionalizar o uso e a ocupagdo da Macrozona Urbana por meio da Lei de Uso e
Ocupacéo e Parcelamento do Solo Urbano, impondo limites de densidade construtiva e da forma
urbana e arquitetonica;

I1.Promover o ordenamento e controle do uso do solo, de forma a evitar:
I1I.A utilizagdo inadequada dos imdveis urbanos;
IV.A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

V.0 parcelamento do solo, a edificacdo ou o uso excessivo ou inadequado em relacéo & infra-estrutura
urbana;

VI.A instalacdo de empreendimentos ou atividades classificadas como polos geradores de trafego, sem a
previséo da infra-estrutura correspondente;

VII.A retencéo especulativa de imdveis urbanos através da sua subutilizagéo ou nédo utilizaco;
VIII1.A deterioragdo das areas urbanizadas;
IX.A poluicéo e a degradacdo ambiental.

X.Integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento
socio-econdmico do municipio e do territério sob sua area de influéncia;

XI.Adocéo de padrbes de producdo e consumo de bens e servigos e de expanséo urbana compativeis com
os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do municipio e do territorio sob sua &area
de influéncia;

XIl.Adequacéo dos instrumentos de politica econdmica, tributéria e financeira e dos gastos publicos aos
objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar
geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

XllI.Recuperagdo dos investimentos do Poder Publico Municipal de que tenham resultado na valorizacdo de
imoveis urbanos;

XIV.Protecdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural, do patriménio cultural, histdrico,
artistico, paisagistico e arqueolégico;
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XV.Garantir a participagdo e a transparéncia de todos os processos de analise a de licenciamento de
empreendimentos ou atividades que apresentem potencial de impactos negativos no ambiente natural
ou construido.

XVI.Implantar Zonas de espacial Interesse Social para direcionar as politicas publicas dirigidas a
regularizacdo fundiaria e urbanizagdo de &reas ocupadas por habitacdo social, mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupacao do solo e edificagdo com base nas
especificidades da situagdo socioecondmica da populagdo e das caracteristicas fisicas e ambientais
observadas nessas localidades;

XVIL.Simplificagdo da legislacdo urbanistica e edilicia, para permitir a mais rapidez e menor custo nos
processo de emissdo de alvara e de licenciamento de obras.

CAPITULO IV
POLITICA RURAL E ATIVIDADES DE MINERACAO

Art. 116 - A politica pablica Rural do Municipio de Trés Rios tem como objetivo geral promover a
consolidacdo, diversificacdo e a ampliacdo das atividades primarias no territorio municipal através da
incorporagdo de novos métodos e tecnologias destinado a assegurar melhorias e produtividade e redugéo

dos impactos ao meio ambiente.

Art. 117 - Todas as agdes publicas e privadas voltadas para producdo, distribuicdo, comercializag&o,
gestdo e planejamento do setor primério e atividades extrativas minerarias devem ter como base os
estudos e as recomendacdes presentes em um Plano Municipal de Desenvolvimento Rural do Municipio

de Trés Rios.

Art. 118 - Fica estabelecido o prazo de um ano, contados a partir da publicacdo desta Lei, a elaboragéo de
um Plano Municipal de Desenvolvimento Rural o qual deve apresentar um conteddo minimo constando

das seguintes questdes:

I.Elaboracéo de cadastro técnico de todas as propriedades rurais localizadas no territério municipal;

I.Cruzamento dos dados do cadastro técnico municipal com os dados disponiveis no IBGE, IMCRA,
SEAPEC e EIMATER, visando a criagdo de um banco de dados;

I1l.Andlise do cenério atual e formulacdo de prognoéstico indicando as tendéncias futuras para o setor
priméario e de exploragdo mineraria, no territorio municipal e no contexto regional da regido do Centro
Sul Fluminense;

IV.Identificar a viabilidade e sugerir proposta de criacéo de cooperativas para os produtores locais;

V.Propor a criacgéo e a distribuigdo espacial de infraestrutura de suporte para estocagem, armazenamento e
distribuigdo da produgéo local;
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VI.ldentificar e propor melhorias fisicas e operacionais para as rodovias vicinais municipais, responsaveis
pelo 0 escoamento da producdo local

VIl.Identificar e propor de a adesdo de novas préticas e a incorporagdo de recursos tecnologicos e de
mecanizagédo, voltados para o aprimoramento da produtividade e a redugdo dos impactos ambientais
visando garantir a sustentabilidade na das atividades no setor.

VIlI.Estudar as potencialidades e propor estratégias de atratividades para a implantacdo de empresas ligadas
ao ramo do agronegdcio e da agroindustria compativeis com a realidade socio ambiental do municipio;

IX.Propor alternativas de incentivo fiscal e de captagdo de recursos de crédito e financiamento para 0s
produtores locais;

X.Propor alternativas para criacdo de modalidades de assisténcia técnica, incentivo fiscal e de captagdo de
recursos de crédito e financiamento para os produtores locais;

XI1.Propor alternativas para compatibilizar a inser¢cdo e ampliagdo de atividades de lazer e turismo rural com
a manutencdo das atividades produtivas no setor primario.

XIl.Criar normas de controle e gestdo para as atividades primérias e de mineracdo compatibilizando-as com
as potencialidade e fragilidades presentes no territério municipal e com as normas vigentes no municipio
e demais niveis de poder.

CAPITULO V
POLITICA AMBIENTAL E DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 119 - A Politica Ambiental e do Patriménio Cultural tem por objetivo assegurar a protecdo e a
conservacdo dos recursos ambientais do municipio, de forma a garantir o equilibrio entre seu uso
sustentavel e o desenvolvimento municipal; a qualidade do meio ambiente natural, construido e dos

ecossistemas existentes.

Art. 120 - A Politica Ambiental e do Patriménio Cultural deve estar orientada pelos objetivos e diretrizes
definidas na Lei Municipal n® 3053/07- Cdédigo de Meio Ambiente e demais normas estabelecidas pela

legislacdo estadual e federal em vigor

CAPITULO VI
POLITICA PARA SISTEMA VIARIO, TRANSPORTE E MOBILIDADE.
SECAO |
SISTEMA VIARIO, TRANSPORTE.

Art. 121 - politica publica municipal de transportes do Municipio de Trés Rios tem como objetivo geral

promover a acessibilidade e mobilidade intra e inter-regional de forma a assegurar a integracdo de todas
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as localidades localizadas no territério municipal e municipios adjacentes de forma a assegurar a

integracédo entre todas as modalidades de forma segura e eficiente.

Art. 122 - das as acOes publicas e privadas ligadas as questdes da estrutura fisica e operacional das vias e
rodovias que cortam o territorio municipal e de transportes publicos e de cargas, devem ter como ponto
de partida os estudos e as recomendacdes presentes no Plano Municipal Integrado de Vias e Transportes

do Municipio de Trés Rios.

Art. 123 - Fica estabelecido o prazo de 1(um) ano, contados a partir da publicacéo desta Lei, a elaboragdo
de um Plano Municipal Integrado de Vias e Transporte, o qual deve apresentar um conteldo minimo

constando das seguintes questoes:

I.Elaboracéo de um estudo detalhado das condigBes fisicas e operacionais de toda a rede viéria urbana,
localizada na Macrozona Urbana e da malha rodovidria municipal com objetivo de elaborar um
diagndstico da uacdo atual, definir suas potencialidades como eixos de mobilidade e de expansdo
urbana e econdmica e formar um banco de dados para Prefeitura;

I1.Elaborar o0 mapeamento da rede viaria urbana e do sistema rodoviario indicando suas condicdes fisicas,
operacionais atuais e indicando uma proposta de melhorias e de hierarquia e fungdo no esquema de
mobilidade e expansao urbana e das atividades econdmicas localizadas no territério municipal;

I1l.Elaborar uma proposta de mobilidade com base nos sistemas de transportes publicos municipais e
regionais e

IV.Elaborar um plano geral de mobilidade interna municipal e regional com énfase nos sistemas de
transporte coletivo, visando a integragio entre a Area Central e seus bairros adjacentes e demais
nucleos urbanos dispersos incorporando as alternativas de intermodalidade e incentivando o uso de
veiculos ndo motorizados.

V.Propor a ampliagdo de ciclovias e ciclofaixas e a construgéo de bicicletarios em pontos estratégicos da
cidade e nos terminais rodoviarios;

CAPITULO VII
POLITICA HABITACIONAL

Art. 124 - Politica Habitacional tem por objetivo:

I.Universalizar o acesso a moradia digna, dotada de infraestrutura, equipamentos urbanos e
comunitarios e transportes publicos que assegurem acessibilidade e mobilidade intra e intermunicipal;

I1.Promover a regularizacdo da situagdo fundiaria e urbanistica das &reas ocupadas por habitacdes em
areas de interesse social.
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I11.Promover a legalizacéo de edificagdes residenciais e comerciais de pequeno porte existentes em areas
de interesse social;

IV.Incentivar a implantacdo de novos empreendimentos habitacionais, publicos e privados, nas zonas de
Expansdo Urbana Continuada e de Expanséo Urbana Dirigida;

V.Inibir a especulagdo imobiliaria na Macrozona Urbana;
V1.Captar recursos para producéo de moradias sociais;

VIl.Incentivar o aproveitamento de imdveis vazios ou subutilizados, publicos ou privados para
implantac&o de unidades de habitacdo social;

VII1.Promover gestfes junto aos drgaos de financiamento habitacional para facilitar o acesso ao crédito
com vistas a aquisicdo ou melhoria da habitacéo;

IX.Estabelecer parcerias com entidades profissionais visando a implementagdo de programas de
assisténcia técnica em projetos habitacionais de interesse social.

X.Promover o reassentamento das populacdes localizadas em areas de risco, areas dotadas de restri¢des
urbanisticas, ambientais e paisagisticas, previstas na legislacdo vigente;

TITULO VIII
Da Gestdo Democrética e Participativa
Capitulo |

Dos Instrumentos de gestdo participativa

Art. 125 — Fica assegurado a adogdo de um modelo de gestdo publica municipal democrética e
participativa conforme previsto no Art. 43 da Lei federal 10 .257/01 — estatuto da Cidade e nos itens
contidos no Art. 3° da Lei Orgénica do Municipio de Trés Rios adotando-se para a garantia do exercicio

desta pratica os seguintes instrumentos:

I.Conselho Municipal de Gestdo e Planejamento;
I1.Criag&o de drgéos colegiados de politica urbana em nivel nacional, estadual, regional e municipal;
I11.Realizacdo de debates, audiéncias e consultas publicas;

IV.Realizacdo e participacdo das conferéncias de interesse urbano, rural e ambiental nos niveis nacional,
estadual, regional e municipal;

V.Formular e sugerir, por iniciativa popular, projetos de lei, planos, programas e projetos de direcionados a
promocao do desenvolvimento sustentado do Municipio de Trés Rios;

44



Gabinete do Prefeito Municipal

PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES RI10OS

Estado do Rio de Janeiro

Secéo |
Do Conselho da Cidade

Art. 126 - O Conselho da Cidade-Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel devera seguir as

seguintes atribuicdes:

I. O Conselho da Cidade tera por finalidade propor, avaliar e validar politicas, planos, programas e

projetos para o desenvolvimento sustentavel de Trés Rios;

Il.  Os conselheiros serdo indicados entre os membros do executivo municipal e da sociedade civil

organizada, igualitariamente, todos nomeados por decreto do Executivo Municipal,

I1l.  Deverdo ser constituidas 2 (duas) Camaras Comunitarias Distritais, com objetivo precipuo de
assessorar nas decisdes do Conselho, sendo constituidas por 4 (quatro) membros de entidades

civis e/ou formadores de opinido por Unidades de Planejamento e Gestéo.

TITULO IX
Dos Recursos Financeiros
CAPITULO I
Do Fundo de Desenvolvimento Urbano

Art. 127 - Fica criado o Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Trés Rios, entidade de
natureza contabil-financeiro, sem personalidade juridica, a qual tem como objetivo o financiar a execucéo
e a elaboragdo de planos, programas e projetos que visem a qualificacéo e requalificagdo urbana das areas
contidas dentro dos limites da Macrozona Urbana.

Art. 128 - S&o receitas do Fundo Municipal de Desenvolvimento, Urbano:

I.Dotagdes orcamentarias e créditos suplementares;
I1. Termos de Ajustamento de Conduta - TAC;
I11.Auxilios, doacGes, contribuicdes, subvencdes, transferéncias e legados, feitas diretamente ao Fundo;

IV.Recursos oriundos de acordos, convénios, contratos de entidades nacionais, internacionais,

governamentais e ndo governamentais, recebidas especificamente para os Programas relacionados ao
Fundo;

V.Outorga Onerosa do Direito de Construir;
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V1. Taxas de contribuicdo de melhoria decorrentes de obras de requalificagdo urbana executadas com
recursos do Fundo;

VIl.Receitas provenientes de concessao urbanistica;
VIIl. Transferéncia do Potencial Construtivo;
IX.Aliquota do IPTU progressivo e
X.Das receitas oriundas de aplicagdes financeiras em bancos oficiais.

Art. 129 - Os recursos do Fundo Municipal de Promocgé&o do Desenvolvimento, serdo gerados pelo Poder
Executivo e, depositados em conta corrente mantida em instituicdo financeira designada pela Secretaria
Municipal de Fazenda, especialmente aberta para esta finalidade.

Art.130 - A gestéo do Fundo de Desenvolvimento Urbano ficar a cargo do 6rgdo municipal competente

pelas Politicas Publicas Municipais localizadas na Macrozona Urbana.

Art. 131 - Fica autorizado o Poder Executivo Municipal estabelecer por Decreto a regulamentacéo da

estrutura de gestdo do Fundo de Desenvolvimento Urbano.

TITULO X
DISPOSICOES FINAIS

Art. 132 - Fica definido o prazo de 1 (um) ano, contados a partir da publicagdo desta lei, o
encaminhamento ao legislativo municipal a Reviséo da Lei de Parcelamento e Uso e Ocupagéo do Solo

Urbano.

Art. 133 - Fica definido o prazo de 1 (um) ano, contados a partir da publicagdo desta lei, o

encaminhamento ao legislativo municipal a Reviséo do Lei de Codigo de obras.

Art. 134 - Fica definido o prazo de 1 (um) ano, contados a partir da publicagdo desta lei, o

encaminhamento ao legislativo municipal a Revisdo da Lei de Cddigo Tributério.

Art. 135 - Fica definido o prazo de 1 (um) anos, contados a partir da publicacdo desta lei, o

encaminhamento ao legislativo municipal a Revisdo da Lei de meio Ambiente.

Art. 136 - Fica definido o prazo de 1 (um) anos, contados a partir da publicacdo desta lei, o

encaminhamento ao legislativo municipal a Revisdo da Lei de Cddigo de Postura.
Art. 137 - S&o partes integrantes desta Lei:
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Anexo | - MAPAS DAS UNIDADES DE GESTAOQ;

Anexo 1l - MAPA DE EXPANSAO URBANA;

Anexo Il - APLICACAO DOS INSTRUMENTOS;

Anexo IV — MAPA DAS UNIDADES DE CONSERVAGCAO.

Art. 138 — Fica o Sr. Prefeito Municipal autorizado a abrir crédito especial necessario para atender as

despesas decorrentes da implantagéo deste lei;

Art. 139 — O municipio criara instrumentos legais que visem difundir os principios aqui estabelecidos nas
escolas e em toda coletividade, buscando conscientizar as atuais e futuras geracdes do projeto de cidade

aqui estabelecido.

Art. 140 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogadas todas as legislagdes

anteriores.
Gabinete do Prefeito Municipal de Trés Rios, em 03 de setembro de 2013.

VINICIUS MEDEIROS FARAH

Prefeito Municipal
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