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et o~ 4648 pe 3 1) DE GEZE]\U ijl'HO_ DE 2019,

Dispde sobre a Lei de Uso e Parcelamento do Solo
do Municipio de Trés Rios e di outras

providéncias,
A CAMARA MUNICIPAL DE TRES RIOS DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE
LET:
TITULO I
Capitulo I
Das Definicbes

Art. 1° - Para efelto de aplicagdo da legisiagio Uso e
Parcelamento de Solo da cidade de Trés Rios sdo adotadas as sequintes definicdes;

1. Alinhamento — € a linha legal, tracada peias
autoridades municipals, que serve de limite entre o late ou gleba e o logradouro publico;
II. Altura da Edificacio — distancia vertical entre o inicio

do corpo da edificacic acma da base, e o nivel cormespondente a0 formo do Gltimo
pavimento que se enquadrar dentro do volume permitido para o corpo, incluido a altura
excedents a 4,00m (quatro metros) das kojas comercials;

III. Estudo de Viabilidade - ¢ o procediments através da
gqual o empreendedor ou Interessado apresenta ao drgdo competente o partido urbanistico
para ser analisado com base nas diretrizes urbanisticas do municipio aplicavel a prédios
comerciais ou multifamiliares e loteamentos:

Iv. Apartamento = & 3 unjdade autdnoma de moradia em
predio de habitac8o miltipla;

V. Aprovacio de Projeto — & o ato administrative que
precede o licenciamento da construg3o e/ou parcelamento:

VL Area Central — ¢ o coracio da cidade e concentra
instituices (mportantes, coma a sede do governa mu nicipal. Par reunir grande variedade
de atividades e negdcios, atral Interesses dos mals diversos, que ultrapassam seu proprio
limite;
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VII. Area coberta - ¢ a medida da superficie da projecio,
em plano harlzontal, de qualguer coberta da edificagio, nela indula projecdo de paredes,
pilares, marguises, beirais e demais componentes da fachada:

VIII. Area comum — é a medida da superficie constituida dos
locais destinados a estacionamenta em qualquer pawvimento, lazer, pilotis, rampas de
acesso, elevadores, drculaches e depdsitos comunitérics, apartamento de zelador,
depdsito de lixo, casa de gas, guarita e subscle quando destinadas a estacionamento:

X, Area construida do apartamento — & a drea de
construcio de piso pavimento Inclusive as acupadas por paredes e pilares, induinde-se as
areas comuns e exclulndo os vazios de pocos de ventilacio e luminacio;

& Area construida Total — é a soma das areas de pisos
de todas as edificactes;

XI. Areas de contencao ao crescimento urbano — sio
greas onde nao se quer incentivar @ ocupacio, ou porgue os equipamentos urbanos e
comunitarios ja esto com as capacidades de uso favordvels ou porgue sdo areas

impropeias;

XII. Area livre do lote = & 3 superficie do lote nSe ocupada
pela projecio da edificacdo;

XIT1. Area "nen aedificandi”— ¢ a drea siuada ao longo

das dguas correntes e dormentes, das faixas de ferravias, rodovias e dutos bem como ao
longo de equipamentos urbanas, definidas em leis Federal, Estadual ou miunlclpal onde
nac & permitida qualguer edificacio;

XIv. Area Ocupada — ¢ a superficie do lote ocupada pela
prajecdo da edificacBia em plano horizontal, nSo sendo computadas para calculo dessa
dred, @lementos componentes das fachadas tals como: "Brise-sole, jardineiras,
marquises, pergolas e beirais:

v, Area Rural - & a3 area do municiplo excluida as dreas
urbanas ou urbanizaveis;

XVI. Areas piblicas — 530 dreas de loteamento destinadas &
dreulagio, & implantacio de equipamentos urbanos e comunitarios, bem comao espago

livre de uso pdblico; |
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XVII, Area Total da Edificaclio - ¢ a soma das dreas de piso
de todos os pavimentos de uma edificagio;

XVIIL Area Verde — & percentual da area objeto de
parcelamento destinado exclusivamente a pracas, pargues, Jardins para usufruto da
populacio;

XIX, Atividades Indcuas — s3o atividades que n3o causam

danes ag Meio Ambilente, podem instalar-se em qualguer lugar, mas em algumas zonas ha
controle quanto a area que va ocupar;

. Atividades de Interferéncia Ambiental - sdo
atividades que causam impacts ao Meio Ambiente & precisam de um maior cuidado, por
ista 0 seu funcicnamento so pode ser liberada em algumas areas;

XAl Base — ¢ parte do corpo do prédic que estd ligado
diretamente @ via plblica e por isto acomoda preferencialments os acessas, lojas,
portarias ou o5 estacionamentos;

XXII. Caixa Carrogavel ou de rolamento — & a faixa da via

gestinada a droulagao de wveiculos, exciuidos 05 passeios, os cantelros centrais e o
acostamento;

KXIIL. Calcada ou Passeio- ¢ a parte do logradouro destinada
an transito de pedestres;

KTV, Classe de atividade = & 3 identificacio da atividade
pelo porte @ natureza;

NV, Corpo — & @a parte do prédio onde ficam
preferencialmente of apartamentos, consultérios, escritdrios, dependends da funcio do
predio;

MXVI. Cul-de-Sac — Praca de retormo onde terminam as vias
ou trechos das vias:
XXVIL. Demanda habitacional prioritaria — é 2 parcela da

demanda por Habitacdo de Interesse Scoial e gue deverd ser atendida pelo Poder Pablico
com a implantacdo de programas Institucionals;
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XAVIIL. Desmembramento — € a forma de parcelamento de
s0lo no qual o loteador utiliza as vias existentes;

MAIN, Equipamentos de uso instituclonal — s3o espacos,
estabelecimentos, ou instalagles destinam das aos usos dos setores de saneamento,
abastecimento, assisténcla soclal, cultura, lazer, esporte, transporte, seguranca, além dos
equipamentos para administracdo governamental;

A, Equipamentos de uso comunitarios — sio os espacos
definidos & campos de esporte, playgrounds aberto & utlizagio piblica gratulta;
edificacbes e (nstalacBes destinadas a athidades de assisténcia médica e sanitdria,
educacio, cultura, esporte & lazer da administracio direta, do poder publico ou com ela
conveniada;

HXMXI. Equipamento de Impacto - sdo empreendimentas
plblicas ou privados que representam uma excepclonal sgbrecarga na capacidade da
infraestrutura urbana ou ainda provoguem dana ao meio amblents natural gu construido;

HNKXIL. Estacionamento - € o espago piblico ou privado
destinado & guarda ou estacionamento de veiculos, constituidos pela drea de vagas e
drculacio:

XAHITT. Estradas Rurais — sio vias de acesso 3 Area Rural;

ATV, Estudo de Impacto — tem a funglo de definir até que
ponte o empreendiments terd um efeito positive ou negative no entorna do qual serd
implantado;

XXXV, Fracdo do lote — € o indice wtilizado para o caloulo do
numera maximo de unidades destinadas 3 habitagBo ou ao comercio e servigos:

XXXV, Frente (do lote ou terreno) — é a divisa do temena
lindelro com os logradouros plblicos;

XUXVIL Fundo do Terreno — & a divisa oposta 4 frente do Iote;

JOOIVIIL. Gleba - ¢ o tereno gque ainda ndo fol objeto de
parcelamento, sob gualguer forma;
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IO, Habitacdo de Interesse Social — HIS - & aquela
destinada a populagdo que vive em condicBes de habitabilidade precira efou com renda
igual ou infertar a trés salarios minimas;

XL. Infraestrutura — e o conjunto de redes & eguipamentos
(dgua, luz, telefone etc.) necessarios para sustentar a vida na cidade;
XLI. Impactos — € o conceito utilizado para medir os

efeitos — positivos ou negatives - que a instalacio de determinada atividade trard a
um bairro ou rua;

XLII. Indice de Aproveitamento Basico - & o guociente
entre a drea pardal de todos os pavimentos do edificio e a area total do terrena;
MLITI. Largura de uma via - & a distancia entre os
alinhamentos de uma via:
XLIV. Lindeiro — € o gue se limita ou & limirofe;
XLV, Logradoura Publico — é o espaco livre, reconhecido

pela municipaiidade destinado ao transite, trafegs, comunicacio ou lazer plblics:

XLVI. Lotear — significa repartir uma area em conjunto de
lotes {quartelroes) limitados por vias publicas (ruas e avenidas) e com locais destinados
para equipamentos pablicos;

XLVII. Loteamento - subdivisd3o de gleba em lotes destinados
a edificagdo, com abertura de novas vias de circulacio e de legradouros pliblicos, ou
prolongamenta, modificaggo ou ampliacio das vias existentes;

XLVTII. Malha Viaria - & o conjunto de vies do Municipio
classificadas @ hierarguizadas e acordo com os padries estabelecidos nesta lei:

KLIX, Meio fio — & a inha composta de blocos de cantaria ou
concreto que separa o passeio da faiva de rolamento ou do encostamento;

L Ordenamento de Uso e da Ocupacio do Solo - € o
processo de intervencdo do Poder Pdblico, visade orentar e disciplingr 2 implantagio de
atividades e empreendimentos no temitério do municipio, com vistas a objetives de
natureza sacioecontmica, cultural, administrativa:
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LI Pavimento Tipo - cada um dos andares do edificio
utiizado para a reallzacio da atividade principal & que seguem um mesmo padrio
arquitetonico;

LII. Porte da Atividade — & a caracteristica da edificacio ou
terreno no qual a atividade esta implantada, considerando, cumulativa ou separadamente,
5ua drea construida, a dimensao do lote, a capacidade ou a lotaglo;

LIII. Projeto Urbanistico - & o projeto desenvolvido para
determinada drea urbana, mediante prévia aprovacio do municiplo;

LIv. Recuo urbanistico - qualificacio dos espacos abertos
frontais do lote;

LV. Recuo do sistema viario - é a faixa de dominio de
utilizagde pdblica, obtida a partir do eixe da pista em direcio a cada uma de suas laterals;

LVI. Afastamentos - & a distancia medida entre o limite
externo da projecao da edificacio no planc horizontal, € a divisa do lote, O recuo de frente
& medida com relacio ao alinhamento ou, quando se tratar de lote lindeiro a mals de um
logradouro pliblico a todos os alinhamentos:

LVIL Referéncia de Nivel - & o ponte do termeno a partir do
gual 52 mede a altura da edificacao;

LVIIIL. Regime Urbanistico — & o conjunto de normas sobre
dencidade, atividades, dispositivos de controle das edificagtes e parcelamento com vistas
@ reguiar o uso e oCupacada do soio;

LIX. Remembramento - € a unificagio de dais ou mals
lotes para conformar um lote maior:

L. Subsolo - 530 pavimentos enterrades ou  semi-
enterrados, situados abaixo do pavimento térrea;

LXI. Taxa de Ocupacdo - € a percentagem da &rea do
terreno ocupada pela projecdo da edificacde no plane horiontal, n3o sendo computados
nesta projecdo os elementos componentes das fachadas, tais como: brises, jardineiras,
marquises, pérgolas e belrais; B
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LXII. Taxa de Permeabildade - & a relagdo entre a parte do
lote ou gleba que permite a infillvacdo de agua, permanecendo totalmente livre de
qualquer edificacdo e a area total dos mesmaos;

LXIII. Terreno irregular - € aguele cuja divisas nao formam
entre si quatro angulos iguais de 907,

LXTIV. Testada - & a distdncia horizontal medida no
alinhamento, entre as divsas [aterais do loke;

LXV. Urbanizacdo - e o processo de incorporacao de areas
a0 tecide urbano, sefa atraves de implantagdo de unidades Imobilidrias, sefa através da
implantacao de sistemas ¢ instalacio de infraestrutura;

LX¥VI. Uso Adequado - & o uso compativel a5 caracteristicas
estabelecidas para a via;

LXVII. Varanda - € um terraco descoberto;

LXVIII. Vaga de weiculo - é o espago destinade ao
estacionamento de veiculo;

LXIX. ¥ia Arterial — vias urbanas mais importantes, as quais
deve ser assegurado uma boa fluidez na circulagae e na velocidade moderada, e sio
divididas em Vias Arterlals Primarias e Vias Arterlais Secundarias;

LXX. ¥ia Coletora = vias urbanas de segunda grandeza, que
recebem e distribuem o trafego entre as vias locals e arteriais, realizando a ligacSo entre
bairros, com alto nivel de acessibilidade e pouca mobilidade, & sdo divididas em Vias
Coletoras Primarias e Via Coletora Secundiria;

LXXI. Via de dreulacdo - € o espago organizado para a
dreulacdo de weiculos motorizados ou ndo, pedestres e anlmais, compreendendo a pista
de rolamento, o passelo, ¢ acostamento e o canteiro central;

LXXIT. Volume Superior — & a parte desctinada a casa de
maguinas dos elevadores, central de ar condicionado ou cutros equipamentas de apoin,
que narmalmente sao localizados na drea superior do prédia;

LXXIIT. Zonas de Uso — & & subdivisdo da cidade em unidades,
terdo em vistas as tﬂﬂdé'l:ldﬂs e potencialidades, para fins de localizacdo das atividades;
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LIV, Zonas Mistas - s3o dreas onde se  misturam
residéncias, comercio, servigos, & estao subdivididas em funcdo das atividades e porte
permitido;

LXKV, Zonas Habitacionais — 530 zonas onde ha Incentivo a

vida de bairre & a abividades de comencla @ servicos de apoio 3o dia a dia da populacio:

LXXVI. Zonas Industriais — 53o porces do territdrio voltadas
para & industrializagdo, de maneira gue nestas areas ndo sao permitidas moradias, com
excecdo de zeladoria,

Capitulo IT
Do Zoneamento

Art, 2¢ - O terrtario do municipio estd dividido em trés
macrozonas para o efeito de planejamento, conforme dispde o Plano Diretor do municiplo
e Trés Rios, compreendendo:

L Macrozona Lirbana;
II. Macrozona Rural;
111, Macrozona Amblental,

Art. 3% — A Macrozona Urbana se subdivide nas seguintes

Zonas:
h Zona Urbana Consolidada;
Il Zona de Expansao Urbana Continuada;
IIIL. Zona de Expansdo Urbana Dirigida;
Iv. Mucleas Urbanos Dispersos;
V. Eixos Estratégicos.

Art. 4° - Para efeito da aplicagiio de legislagdo de
Parcelamento, de Uso e Ocupacio do Sola fica o munkciplo de Trés Rios, subdividide nas
sequintes dreas: \
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SIMBOLOGIA | AREAS PROPOSTAS
AC | "Area Central -
2 (ZonasMistasleII-ZMTeZMII
EQE Elxos de Dcupagau:: Estrateglca = {BR 040, BR. 393]
~ ZH | Zonas Habitacionats
ECS | Eixos de Concentragdo de Comercio e Servigos |
AlS [‘Areas de Interesse f.-?EuéTféEﬁL?‘ELzmha Carlrl, Marra dos Caetanos,
Jaquelra, Barros Franco, Conjunto Habitacional Albuguergue Lima,
Habitat) S |
AP Areas de Paisagem Relevante {Pedreira S8o Sebastifio e Parque das Tris |
Rios) |
APP Are.as. |:|E Prater;an Permanente (FMF dos ::u.lrsus de. agua g mm 4I}ﬂ-]
“ALC Areas de Unidade de Cunsewa-;au {Areas de F'reservagaru Ambiental de
Bemposta e REFI.IQICI da Vida Silvestre)
EBR | Eixo Beira Rio — Av. Isaltino Silveira, Av. Beira Rio, Avenida da Conterno, I

Avenida Zoelo Sola, Fua Jodo de Paula, Av. Araribola, Avenida Tenente
Eneéas Torno, Avenida Mario de Castro Rels.

ACCR Area de Contencao ao Crescimento Urbano
& L0 Inclinins

Art. 50 — Area Central (AC), denominada como Centro
Histdrico, localizada dentro da Zona Urbana Consodidada, tem como objetivo reforcar a
permaneéncia de usos comercials, Institucionals e residenciais, que atribuem caracteristicas
de centralidade & Area, assegurando a ambiéncia da area com a manutencdo do
parcelamento do solo & a volumetria dos prédios.

Art, 52 - Zonas Mistas (ZM) - as areas cuja ocupagdo e
estimulada igualmente tanto para atividades residenciais como as de comércio e servigo,
distribulndo-se, com relacao ao uso, em diferentes categorias gue representam graus de
restricao.

Art. 70— As Zonas Mistas constituem-se em Zonas Mistas 1 e
II:

I- Zona Mista 1 - sio dreas onde se misturam residéncias,
comercio, servicos, e estao subdivididas em funcdo das atividades e porte;

II- Fazem parte da Zona Mista [ as seguintes ruas:

www.tresrios.rj.gov.br
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[ NOME DAS RUAS BAIRROS
Avenida Anibal Peixato | Vila Isabel
Praca Salim Chimeli Centra
Rua Antdnio F. de Carvalho | Centro
| Rua Antdnio Telxeira Pecanha Marnte Castelo
| Fua Bardp do Rio Branco | Centra
Rua das Acacias Purys
Rua Benjamin Constant | Partdo Vermelho
Rua Carlos Ribas | Centrg
Rua Cecilia Maria de Jesus | Pildes
Rua da Bandeira ! Centro
_Rua d3 Maconaria | Centro
Rua do Contotno | Santa Terezinha
| Fua do Quincio | Portao Vermelho
| Rua Or Oswaldo Cruz Centro
| Rua Epitadio Pessoa | Cidade Nova ==
| Rua Fagundes Varela | Wila Isabel
[ Rug Francisco Santiago | Vila Isabel
Rua Iraci Braga | Cidade Nova
| Rua Jodo de Souza Vila Isabei
| Rua Jose Martins da Costa \ila Isabel
|Ruia Jose Vaz | Vila Isabel
[ Rua Minas Gerals | santa Terezinha

Rua Melson Viana

Portao Vermelho

| Rus Oito de Maio (Estrada Vicinal)

| Caixa D'Agua

Rua Padre Solano | Vila Isabel
| Rua Pauling Tavares | Vil Isabel
| Rua Pedro Assis Amaral Jaqueira
RuaThomasCruz Afves | Cenfra
Fua Teophilo Ferreira da Rocha Caiva D'Agua

Rua Tiradentes

| Centro (Tercefro Deposito)

\Rua Tupinambas Monte Castelo

|Rua Santo Antonio | Triangula

|Travessa Alcina de Almeida | Boa Unido

| Travessa Dr. Bezerra . Centro
Travessa Jose Otavio Gongalves Vila Isabel
Travessa Guilherme Brava Centro

www.tresrios.rj.gov.br
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III — A Zona Mista I & isenta da exigéngia de vagas e taxa de
ocupacdo para reforma @ acréscimo em imdvels comercials existentes com 1, 2 e até 3
pavimantos;

IV — A lsencdo de vagas e taxa de coupacio ndo se aplica para
imaveis existentes com mais de 3 pavimentos;

V - Fazem parte da Zona Mista 11 as seguintes ruas:

Rua Dugue de Caxias

Art. 8° — Eixo de Concentracdo de Comercio @ Servicos
(ECCS) — sho setores voltados para vias que comportam usos e atividades compativels
com o trafego matorizado @ pedestre mals intenso,
I Eixo de Concentracdo Comercio e Servigos I — dizem
respeito 205 lotes com testadas yoltadas para as sequintes vias;

www.tresrios.rj.gov.br
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MNomenclaturas das Vias Bairros
Avenida Castro Alves Partdo Vermelho
: Avenida Condessa do Rio Novo Centro
Avenlda Ernesto Medeiros Purys
| Avenida Rul Barbosa Cantagalo
| Rua Bardo de Santa Marta Ponta Azul
Ij_u._;_a_l_t_h_rg_i}q__ o B Rua Dirgita
| Avenida Prefelto Samir Nasser (até a Rua K} | Vila Isabel
Rua [glesias Lopes Cantagalo |
| Rua Jacinte Sobrinho Vila Isabel
Fua Presidente Epiticio Pessoa | Cidade Nova
| Rua Professor Moreira | vila Isabel
Rua Visconde de Entre-Rios Centro
| Rua Walcreuse Melrelles | Purys
. Eixo Concentragio de Comerclo e Servigos IT = dizem
respeito aos lobes com testadas voltadas para as seguinies vias:
. Nomenclaturas das Vias Bairros |
fvenida Prefeito Samir MNasser (a partir da rua ¥ ate Vila Isabel |
| rodavia BR. 040)

Trevo de Cantagalo até o viaduto férreo no Bairro
Mante Castelo

Avenida Zoelo Sola a partir da Pontz das Garcas ate o Trianguio
|Trevodo Trigngulo : i
| Rua Palmira de Carvalho _Jardim Primavera
| Travessa Sdo José Triangulo
|.Rua Eduardo Serpa Mante Castelo -
| Avenida Alan Kardec Jaquelira
| Rua 530 Jose Tridnaulo
| Rua Djalma Alvim Plides

Trevo do Purys ao Bairro Monte Castela distanciado
| 50,00m (cinglienta metros) da faixa de dominio
_Rua Antonio Carlos Nogueira | Pliges |

Pardgrafo Unfco — Considera Eiwo de Comércio e Servigo II,
uma area de teras Iocalizada pela frente & Rua Isaltino Silveira, palo lade direito com a BR
383 — KM 175 (acesso ao Trevo), pelo lado esguerdo, com o antigo Parque Industrial
Santa Matiide & pelo fundo com a linha férrea (MRS Logistica),

www.tresrios.rj.gov.br
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Art, 99- Eixo de Ocupacao Estratégica (EQOE) compresnde
0 comjunto de rodovias federais, estaduais e municipais gue por suas caracteristicas fisicas
e operaclonaks atuam como eixos de acessibilidade ¢ de atratividade nas suas areas
lindeiras, atuando como vetores do processo de expansao urbana e poderao estar contido
dentro das Zonas Mistas, Eixo de Comercio & Servicos 1 & 2 e Area Central, e esta
hierarquizado conforme abaixo discriminado:

(| Nomendlaturas das Vias
| 1. Rodovias de Contormao

| 1.1 RodoviaWashinton Luis — BR 040
| 1.2 Rodovia Liicio Meira - BR 393

| 1.3 Estrada Unigo Indstria

2. Arterlals Primarias
| 2.1 Avenida Zoelo Sala
| 2.2 Avenida Prefelto Alberto Lavinas
| 2.3 Avenida Condessa do Rio Novo
£.4 Avenida Rui Barbosa
Z.5 Rua Melson Viana

2.6 Avenida Castro Alves

| 3. Arterfals Secundardas =~ 0 -
| 3.1 Rodovia Munlcipal 21 - acesso a Bemposta

| 3.2 Rua Direlta )

[ 3,3 Rua Walcreuse Meirelles

3.4 Fua Emesto Medeiros

3.5 Rua Fagundes Varela

3.6 Avenida Prefeito Samir Nasser
{ 2.7 Avenida Tenente Eneas Tomo

4. Coletoras Primarias
4.1 Rua Iglesia Lopes — Cantagala
4.2 Rua Benjamin Constant — Portio Vermelho

[ 4.4 Rua Feliciane Lima - Ponte das Gargas
[ 4.5 Rua Padre Conrado - Centro
{ 4.6 Rua Gomes Porto — Centro
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| 4.9 Fua Prefeite Joaquim José Ferreira (antiga Rua Manoel Duarte) — Centra
0 Rua Dr. Walmir Pecanha — Centro
1 Rua Rita Cergueira — Centro

12 Rua Sete de Setembro — Centro

r 4-
| 4.1
i 4.1
|4

4.13 Rua Presidente Vargas- Centro
4.14 Rua Dugue de Caxias — Centro

5. Coletoras Secundarias
5.1 Rodovia Municipal TROZ — Av Alan Kardec / Est. Santa Lugia
| 5.2 Estrada dos Pildes — TR 05

5.3 Avenida Sebastido Arthur Toledo Ribas
5.4 Rodavia Municipal - TR 07
| 5.5 Estrada da Barrinha -
| 5.6 Ligagdo entre Bemposta e a BR. 393 — TR 09

Art, I0 - Zonas Habitacionais (ZH), porcoes do territario
destinadas exclusivamente ao wuso residenclal das habltacoes unifamiliares e
multifamiliares, com densidades demografica & construtiva baixas, médias e altas,
tipologias diferencladas, niveis de ruldos compativels com uso exclusivamente residencial,
e com vias de trafego leve e focal.

= il Excluidas |
Todas as ruas confidas na poligonal do |.|5.-.-&n:|13 Alan Kardec |
| Bairra Barros Francoe

| Todas as ruas do Bairro Terceire Depadsito
Todas as ruas do Bairro Portio Vermelho

[Nenhuma . }
Rua do Quincdo, Rua Benjamin Constant,
Rua Melsan Viana e Avenida Castro Alves

Todas as ruas da paligonal do Bairro Ladeira
| das Paimeiras

Rua José Vaz

i MNenhuma

Rua Minas Geraks

Da Rua Tupinambas até encontrar a Rua
Antéinlo Telxelra Pecanha,

Todas as ruas contidas na poligonal do
| Bairra CTH

Todas as ruas contidas na poligonal do
| Bairre Santa Terezinha

Todas as ruas contidas na poligonal do
| Bairro Monte Castelo

| Todas as ruas contidas na poligonal do

| Bairro Mirante Sul

| Todas as ruas contida na poligonal do Balrro
| Cidade MNova

|
! g

L
Y,

Estrada Unido Inddstria, Rua do Contorng

| & Rua lracl Braga |
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Todas as ruas contidas na poligonal o Bairra |

| Purys

Rua Walcreuse Meirelles e Avenida Emesto
Medeiras

Todas as ruas contidas na poligonal

Bairro Jaqueira
Todas as ruas contidas
| Bairro Morada do Sof

na

patigonal

Fua Pedro de Assis do Amaral e Fstrada |
Santa Luzia

do

Trés Rios, 30 de DEZEMBRO de 2019

do | Avenida Prefeito Samir Nasser

| Todas as ruas contidas na poligonal

| Bairro Triangulo

o | Rua Santo Antdnic

Todas as ruas contidas
| Bairro Morro dos Caetanas

na

podlgonal

do | Rua Fagundes Varella

Todas as ruas contidas
Bairro Vila Isabel

na

podlgonal

oo | Toda a extensdo da Rua Professor Mareira, |
Rua Paulino Tavares & Rua Padre Solano,
Avenida Anibal Peixoto Lavinas

[Todas as ruas contidas
| Bairro Caixa D Agua
Todas as Ruas contidas
{ Bairra Santa Rosa

Todas as ruas contidas
| Bairro Jardim Primavera

| Todas as ruas contidas
| Baimo Cantagalo

na

na

na

potigonal

Rua Theophilo Ferraira da Rocha & Rua g
de Malo

da

poligonal

da

pofigonal

podigonal

Todas as ruas contidas

ng

pn»llgun;I"

| Todas as éreas contidas
| Bairro Vila Paraiso
Todas as ruas contidas
| Batrro Moura Brasil
Todas as ruas contidas
| Bairro FPalmital

| Bairro Passatempo

na
na

na

Todas as ruas contidas
| Baimo Pildes
| Todas as ruas contidas
Bairmo Ponte das Garcas

| Todas as ruas contidas
| Bairmo Ponko Azul

Todas as ruas contidas
| Bairmo Cariri

na

na

na

na

pﬁlignnal
poliganal

poligenal

poligonal
poligonal
poligonal

paligonal

do

do | Toda a extensao da Rua Iglesias Lopes

do | As testadas da BR 393 e a Avenida Arthur |
| Sebastida Toledo Ribas

do

do | Rua Afice Maria Jose

do | Avenida Prefelto Samir Nasser, Avenida |
| Alan Kardec
| Area Rural

do | Rua Antdnio Carlos Nogueira

do |

do | Rua Bardo de Santa Marta e o trecho da
| BR, 383 que corta o Bairro,

do | Trecho da BR (40, Trecho da Avenida
Prefeito Samir Masser,
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Todas as ruas contidas na poligonal do | Rua Bardo Ribeiro de Si
Bairra Boa Uniao |
Todas as ruas contidas na poligonal do
Bairra Habitat |
Todas as ruas contidas na poligonal do
|BaroVilaParaiso 0000000000 | 00
Todas as ruas contidas na poligonal do | Rua Palmira de Carvalho
| Bairro Jardim Gléria
| Travessa Alameda Alves |
| Travessa Allne Ribeiro |
Travessa Jodo Manoel
| Travesea Carvalho de Lima
Travessa Manoel Januario
Beco Jacinto Stelmann
| Rua Profescor Adaling P Lemos

| Rua Joo XXIIT ’
| Rua Padre Barroso i

Art. 11 - Areas de Interesse Social (AIS) s3o parcelas do
territdno municipal com diferentes caracteristicas ou com destinacio especifica e normas
proprias de uso e ocupacio do sala e de edificacio, que podem estar localizadas dentro de
qualquer zona de uso, compreendendo ac Areas Especials de Regularizacdo Fundidria,
ocupadas por populacio de baixa renda, abrangendo loteamentos precarios em que haja
Interesse pubiico em promover a regularizacdo urbanistica e a regularizacio fundiaria,

Art. 12— Nessas parcelas do territorio o Executivo com base
nas atribuiches previstas no inciso VIII do Art. 30 da Lei Federal n® 10.257/01 & na
presente  lel, incorporar os  assentamentos precarios @ irregulares, visando  sus
regularizacao urbanistica e fundlaria,

Art, 13- 0 direlto a concessao de uso especial para fins de
maradia extingue-se no caso de:

I. O concessionario dar ao jmdvel destinagdo diversa a
maoradia para si ou para sua familia;
I1. O concessiondrio adguiric a propriedade ou a concessio

de uso de outro imovel urbano,

Art. 14 - A extinggo de que rata este artigo serd averbada no
cartério de registro de imdvels por meto de declaragio do Poder Plblica concedente,

14]
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Art. 15 - (O Executivo pode promover plano de urbanizagio
com a participacao dos moradores de dreas usucapidas e de loteamentos irmegulares, para
a melhoria das condigBes habitacionals e de saneamento amblentzl nas areas habitadas
por popalacia de baixa renda, usucapidas coletivamente por seus possuidores para fins de
moradia, nos termos da Lei Federal n® 10.257/2001.

Art. 16 - Executivo poderd exercer o Direito de Preempgaa,
visado garantlr Areas necessarlas para reguiarizagao fundidria, nos termos da Led Federal,
n® 10.257/2001,

_ Art. 17 — Fica até a promulgacdo desta lel, definida como
Areas de Interesse Social — AlS, as que seguem abaixo relacionadas:

5 Bairro Santa Terezinha;
11. Balrro Carin;
II1. Bairro Moo dos Caetancs,
Iv. Bairro Barros Franco;
V. Bairmo Jagueira,
VI Conjunto Habitacional Albuguergue Lima;
VII. Habitat.

Art. 18 — Areas de Paisagem Relevante (APR) sdo
parcelas do territorio destinadas 3 preservacdo, recuperacao e manutencdo do patrimanio
histdrico, artistico, ambiental e arqueoldgico, podendo se configurar como sitios, edificlas
ou conjuntas urbanos., :

) Pardgrafo Unico - Ficam definidas as seguintes areas como
Area Paisagem Belevante conforme abaixo  discriminadas, podendo outras dreas
posteriormente a ser definida como Areas de Paisagem Relevante:

| Todas as terras situadas cima da cota de 600 (seiscentos
metros) do nivel do mar, serdo classificadas como Unidades de Protegio do Reflgio
Silvestra; )
IL Fica instituida a Area de Protecdo Ambiental de
Bamposta;
IIl. RPPM - Reserva Particular do Patrimdnio Natural;
5 Iv. Encontro dos Trés Rios — Pontal.
|
11
|
17
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Art. 19 - Areas de Preservacdo Permanente (APP) - sao
unidades territoriais que pelas suas caracteristicas fisiologicas; geoldgicas, hidroldgicas,
botdnicas & climaticas, formam um ecossistema de importancia np ambients natural,

Ficam definides como Area de Protecdo Permanente
todas as termas localizadas acima da oota de altitude de 400 {quatrocentos metros) em
relacio ao nivel do mar, classificadas como topo de morro;

II. Todas as areas situadas a5 margens de cursos d'dgua.
Art. 20 - Areas de Unidade de Conservacio (AUC) - sio

unidades territodals que se encontram parcialmente descaracterzadas de suas condighes
naturais e originais £ apresentam uma makor compatibiiidade com as transformacies

urbanas.
L Pedreira 530 Sebastido;
II. Ponte Ferroviaria Santa Feé;
III. hreas de Mineracio,

Art, 21 — Eixo Beira Rio (EBR) - 530 areas proximas as FMP
{faixa marginal de Protecdo), que por suas caracteristicas de solo, aspectos paksagisticos,
potencialidades turisticas, & sua funigdo na estrutura urbana exigem regulamentacio

especifica.
I 0 trecho Beira Rio esta dividido nos sequintes setores:
a) Setor 1 - Avenida Prefeito Alberto Lavinas
b) Setor 2 - Rua I[zaltino Silveira e Avenida do Contorng
(trigngula)

¢}  Setor 3 - Avenida Zoslo Sola
d) Setor 4 - Avenida Artur Sebastido Toledo Ribas,
&) Setor 5 - Rua Direita
f)  Setor& Avenida Tenente Epeas Torno,
1I. As edificactes construidas no Setor 1, do Eixo Beira Rio
(EER], SETE0 nb}et-u de apreclav;.an peln Executivo "1un|r:|pal W

I Vil rat-u n em projetos rﬁpeﬂﬁm&r des.de que

sejam obedecidas as legistagies urbanisticas e amblentais vigentes, bem come o disposto
nesta lei; .
- \
L1
| %
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III. Quando da demolicio de alguma unidade habitacional no
Setor Z, & a area estiver dentro da Faixa Marginal de Protecdo (FMP), ndo serd autorizado
& construcdo de nova unidade habitacional, poderd ser concedido ao proprietario da drea a
Transferéncia do Potencial Construtivo ao local desejade, acrescido de 50% (cinguenta por
cento);

Iv. Q Setor 2, faréa parte dos projetes wrbanisticos da
Prefeitura Municipal de Trés Rios.

Art. 22 - Areas de Contencdo ao Crescimento Urbano
{ACCR) - =30 locais cuja ocupacdo podera acarretar o comprometimento dos
equipamentos urbancs e comunitarios, ou locais que apresentemn condigles ambientais
impraprias & ocupacia, mesma estando dentra da cota de altitude permitida para
construcdo determinada pelo Plano Diretor Territorial que é até 400 metros em relacdo ao
nivel do mar.

Art. 23 - Nas areas de Contencldo ao Crescimento Urbano
abaixo fica vedado, temporariamente a edificagdo e o parcelamento do solo, dependendo
para analise do projeto pela Secretaria Municipal de Obras, parecer da Defesa Civil, bem
coma estudos @ solughes técnicas para iberacio de construches,

VIAS PUBLICAS | BAIRRO i

[Rua Aurcra Assumpgan Silva, do numern 270 ap namero 308, | Boa Unlao [
numa extensdo de 420,00 metros.
[Rua Pedro Caldas, do mimero 129 ao nomero 131, numa‘f Boa Unido

extensdo de 250,00 metras.

Rua Lulz Duarte Persira, do ndmero 52 ao numers 66, numa | Caika D'agua

extensac de 240,00 metros
Rua 8 de Maio, trecho compreendendo o numero 243, numa | Caica D'agua
extensdo de 80,00 metros
Travessa Felipe Inddo, do nimero 132 ao numere 152, numa | Caixa D'agua
extensdo de 220,00m
';ﬁﬁrfi'f!a' Eﬂ; 'éarﬁ-usa,- tracho compreendendo o numeros 620 ao Canmgalh
nimero 668, numa extensdo 100,00m.

Rua Declo Valente, por toda suaextensio. | Cantagalo
Rua Henrique Marinho, trecho compreendendo o numero 597, | Cantagalo

L/ %
r
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Rua Iglesias Lopes, trecho compreendendo o ndmera 452 ao | Cantagalo
numers 450, numa extensao de 1 14} {H.':Im
[Rua Iglesias Lopes, trecho compresndendo o numers 771 ao | Cantagals
numera 1029, numa 'EHEI'IEEI'U de 140,00m.

| Beco Professor F‘m:eds&, ‘trecho l:umnreeruiendn o numeros 650, | Jardim Primavera
680 a 690, numa extensdo de 1000,00 metros,

Rua Benjamin Constant, trecho mmpreendéndo o nimero 704, | Portdo Vermelho
'_ﬁﬁg-ihﬁmras trecho Emﬂpre&ntﬁend& o numero 1220 a@o | Carir
numero 1420, numa extensao 700,00 metros. - B
| & montante da Avenida do Contorno, com entrada pela Travessa | Triangula
Santa Rita, devera ser feito analise urbanistica, com cribérlos para
lancamento e drenagem das aguas pluviais, bem como laudo da
Defesa Civil,
Rua Castro Alves, trecho compreendendo o nimero 105 a 175, | Centro
numa extensac de 100,00 metros.
Fua Dominges dos Anjos, trecho ao lado da linha feEa,.’EI'Eﬁ; | Centro
numa extensac de 300,00 metros. I

Rua Arminocg Wearneck, trecho cumpreendendu o numero 420, | Cidade Nova
numa extensan de 220,00 metros.

[Rua Femanda Ferrari, trecho compreendida entre 05 numeros | Cldade Nova
61, 111, 127 e 145, numa extensao de 700,00m,
Rua Gultherme Bravo, trecho cnmpreenﬂﬂ:-_éﬁ_t'rfz 08 numeros | Cldade Nova
248, 250 e 260, numa extensao de 250,00m,
| Estrada Vicinal (recho onde seria construida a Faculdade, numa | Cidade Naova
extensdo de 150,00m)
Rua Espianada, trecho compreendido entre o nimers 53 ao | Mirante Sul
numera 83, numa extensdo de 150,00 metros
Rua Esplanada, trecho que tem como referéncla a CITYCOL, | Mirante Sul
numa extensdo de 400,00m |
Rua Maestro Costa Barros, trecho compreendendo o numero | CTB
793, numa extensao de 120,00m |
[Rua Santa Luzia — trecho compreendendo o nimera 179, numa  Jaqueira
extansac de 70,00m

II ll-l

b
.‘:F;:I. A

b
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Rua Major Vicente Guedes, trecho compreendendo os nimeros | Jardim Primavera
288, 374 e 394, numa extensao de 30,00m
Trevo do Purys, trecho compreendends o nimero 179, numa |
extensio de aproximadamente 250,00m |

"Rua Felicano Lima, trecho compreendenda o nimero . &40, | Ponte das Garcas
{tendo como referéncia campo de futebal)

Rua S3o Salvador, trecho perto da lnha férrea, numa extensdio | Santa Terezinha
de 150,00m

| Rua Uberlando da Silva, trecho cumpreendldo entre os numeros | Ladeira das Palmeiras

| 73 293, numa «e'xterr'sau da 160,00m
Rua Antdnia TE!:n:Erlra, trecho cumpreenl:lerldu o numero 51 “em | Mante Castels
| frente a uma Igreja, numa extensdo de 140,00m
[ Rua Eurico Aquing Alves, trecho :mﬂpreendendu os numernos 339 | [ Panta Azul
e 340, numa extensao de 200.00m

[ Rua Guilherme Spares, trecho cum;:_ureenniefrdan o numero %E:‘Eﬁﬁ@i'

| numa extenséo de 70,00m _ |-
Vila Sanko Antonio, trecho cumpreendrendu a numero IE{I numa | Ponto Azul
Ext&nsan d& 300,00rm

‘Rua 14 de an_mbm, trecho compreendendo as nimeros 20, | Vila Isabel
g5, 149 151 e i?? numa extensad de 150, {IUm
Rua Fortaleza, trecho cnmpteéﬁ-&é;d_n"d' nimero 243, numa | Vila Isabel
extensdo de 120,00m
‘Rua Crozimbo Fluraa, trecho compreendendo os numercs 317 eé Vila Isabel
329, numa extensao de 200 00m
Fua Percillano Figueiredo, trecho compreendendo o numero 160, | Vila Isabel
numa extensde de 100,00m (ponto de referéncia campo de
futebal)

Art, 24 - Fica proibido qualquer tipo de intervencdo nas vias
abalxo refaclonadas, sefam slas particulares ou pablicas, por serem areas com solo
exposto a funcdo antropica efou com alta declividade, consideraclas coma solo fragels @
com pouca estabilidade, com risco de desfizamento, enquadradas como dreas “mon
aediffcand™

L AS dreas atras da Rua Castro Alves, a partir da Travessa
Miguel e Moraes, sentido Treve Boa Unigo;
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II. Rua Professor Praxedes, nem a montante & nem a3
jusante da Glada rua;

III. A montante da Rua Joaguing Guedes, area 'mon
gedificand )

V. Rua Manoel Mata, 'nor aedifficand™ em ambos o5 lados,

no trecho que se inica na Rua Mario da Silva Guimar3es e termina na Travessa Mario da
Sitva Guimardes;

V. Rua Rio de Ianeiro e Aua Rio Grande do Sul, 8 montante
area “non aedificand’;

VL. Parte alta do balro Ponko Azul, @ montante das ruas
Jodo Correa da Silva, Rua Bazilio Rodrigues € Rua Santo Cristo.

Art. 25 - Nicleos Urbanos Dispersos (NUD) — compreende
o conjunto de pequenas aglomeragbes urbanas constituidas por aldeamentos e vilas
distribuidas no territdrio municipal de forma dispersa e descontinua e dotadas de
caracteristicas e potencialidades de ocupacio e expansio diversa.

Art. 26 — 0Os Nucleos Urbanos compreende as seguintes

localidades:
L Bemposta;
II. Moura Brasil;
III. Hermogénea Silva;
IV, Pliges;
v, Balrro Grama.

Art, 27 = Flea criado o Nodeo Urbano Disperso localizado no
Km 21, sendo denominada posteriormente atraves de Lei, apés plebiscito dos moradores
locais.

Art. 28 — Zonas Industriais (ZI) - Entende-se come Zonas
Industriais as porcées do territdrio que abrigariio, predominantemente Inddstrias gue, peda
natureza de matéria-prima utilizada, pelo progresso industrial adotado ou pela escala de
sua producdo provoguem excessivo grau de ruido, geram trafego de carga pesada
incompativisls com o uso residencial

I3
-3
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Pardgrafo Unico — Nas Zonas Industrials, uso habitacional
somente & admitida para a atividade de Zeladoria,

Art. 29 — As pessoas fisicas ou juridicas, entidades da
administracio direta e indireta Federal, estadual ou municipal, que vierem a se instalar em
Trés Rios, cujas atividades industriais, comercials, agropecudrias, plblicas recreativas e
putras a fim, que possam ser causadoras de impacto de grau significativo, ficam abrigadas
a submeterem @ aprovecio de seus projetos aos Grgdos ambientais competentes,
anteriorments a sua construgao.

Art. 30 — Fazem parte da Zona Industrial (21) as porges
abaixg refacionadas:

I Uma faba de 600,00m (seiscentos matros) de largura
em ambos os |ados, a partlr da falxa de dominio da Rodovia com suas testadas voltadas
para a BR, compreendendo o trecho entre o Trevo de Moura Brasil (Viaduto) ate a divisa
com o Municiple de Comendador Levy Gasparlan, exceto o trecho entre o KM 174200 e o
KM 18+350 & o trecho entre o KM 194000 e KM 194300, apenas do lado esguerdo,
sentido Trés Rios — Levy Gasparian, O referide trecho excluido da paoligonal fica
considerado Z0NA HABITACIONAL (ZH);

II. Faixa de terras com 400,00m (quatrocentos metros) de
largura de ambos os lados da BR 040 com inicio no Treve de Moura Brasil ate Ansal;
III. Distrite Industrial Municipal — (DIMTRI = 1) — Avenida

Arthur Sebastio de Toledo Ribas em ambos os lados,

Iv. Uma falxa de terras situada: no perimetre da antiga sede
da Rede Ferroviaria & uma outra faixa de terras sede do antigo Parque Industrial da Santa
Matilde, descrito da seguinte forma: pela frente com a Rua Isalting Silveira, peio lade
esquerda com o Clube Social Olimpies & antiga sede da Rede Ferroviaria: pelo ladoe direito
com uma drea de terras destinada a construcdo da Faculdade de Medicing e pelo funda
com a linha férrea; ndo incluso o lado da FMP & uma faixa de terras compreendida entre o
n® 32 até o n® 560, que ficea enquadrada na Zona Mista (ZM), anterlormente ja
enquadrada na ZHM pela Lei n® 3.782/2012.

V. Area de terra Iocalizada entre a Rua do Contorno e a
linha férrea (antiga sede da Zanata), no Bairro Santa Terezinha;

| 23
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VL. Faixa de terras, numa extensdo de 200,00m (duzentes
metros) de largura com testada para a BR, excluinde a falxa de dominio da rodovia, entre
a Trevo do Purys e do Cantagalo;

VII. Faixa de terras com 300,00m (trezentos metros) de
largura na antiga Estrada Unido Indistriz, em ambos os lados, apts o Vieduto ate Levy
Gasparian;

VIII. Uma falxa de terras situada no lado esquerdo da Rua
Bardo de Santa Marta, Ponto Azul, com inicio na subestagdo da light até o inicic da Rua
Ercifla Olavo;

. Uma faixa de terra de 300,00m (trezentos metros de
largura da Ectrada da Fazenda Paciéncia até a divisa com Comendador Levy Gasparian};

x. Condominio Industrisl Laerte Dias da Silva

x1. Designa coma Condominio Industrial uma érea de terras
cituada entre a BR — 353 margeada pelo Rio Paraiba do Sul, até o limite de inicio do Bairro
Habitat;

XIIL. Distrite Industrial - DEMTRI — 2:

a} Fonto A - Latitude 2207'32.70"S Longitude 43914'7.22°0;
b) Ponto B - Latitude 2297'35.30"5 Longitude 43914'13.25°0;
€) Ponto C - Latitude 2207°40,08"S Longitude 43°14'09.88"0;
d) Ponto D - Latitude 22°97'46.86"S Longltude 43014'20,73"0;
e) Fonto E - Latitude 2297'50,06"S Longitude 43°14'17.54"0;
f)  Ponto F - Latitude 2297°34,28"S Longitude 43013'943.33"0;
g) Ponto G- Latitude 2297°28.09"S Longitude 43713'49.15"0,;
h) Fonto H - Latitude 2297'36,56"S Longltude 43914'3.79"0;
i} Ponto A ao Ponto B — 193,00m;
j}  Ponto B ao Ponto © — 165,94m;
k) Panta C ao Ponto D - 361,13m;

. 1) Ponto D ao Ponto E - 132,53m;
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m) Ponto E ao Ponte F - 1.126,00m;
n) Ponto F ao Ponto G — 279,38m;
a) Ponto G a0 Ponbo H = 512, 39m;
p) Ponto H ao Ponto A - 155,19m,

XIIL. CODIN - faixa de terra localizado entre a TROS € a BR
040, tendo o sequinte perimetro (Anexo —---Mapa n® 02)

a) Ponto A = Labitude 2294'29.78"5 Longitude 43°10'58.92"0;
b) Ponto B - Latitude 2294'41.84°S Longitude 43911'34.0070;
c) Ponto C - Latitude 2295'12.67"S Longitude 43°11'18.48"0;
d) Ponto D - Latitude 2295°0,57"S Longitude 43010'43.74"0;
&) Ponto A ao Ponto B - 1.071,03 m;

fi Ponto Bao Ponto C - 1.044,37m;

g) Ponto C ao Ponto O = 1,036,18m;

h) Ponto O ao Ponko A = 1.03587m.

XIV. Rua Santo Antdnio,

Art. 31 — A faiva de terra localizado entre as Ruas Alcina de
Almelda, Pedro Caldas & o Corrego SBo Lourengo, perdera o valor de area (ndustrial, se
apos a instituicio desta lei, as fabricas 1A existentes forem extintas, ndo podendo a area,
pasteriormente ter mals a funcio de Area Tndustrial.

Art. 32 - Os Distritos Industriais criados anteriormente a esta
leglslacdo por leis complementares, que ndo se encontram assegurados pela presente el
apds a extingio das Fabricas ou Indistrias constantes nestes Distritos, estas areas delxarao
de ser area industrial.
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'CAPITULO III
Dos Indices Urbanisticos

Art, 33 - Consideram-se os seguintes parametros urbanisticos
para o controle do uso e da ooupagdo do solo, nas areas e zonas do municipio de Trés
Rios:

1.  lindice de aproveitamento Basica:

II. Taxa de ocupacdo;

III. Recuos e afastamentos;

IV. Limite de altura das edificactes;
V.  Tamanho minimo do lote;

VI. Taxa de permeabilidade;

VII. Usos compativels.

a) Para o calculo do coeficente de aproveltamento do
tarreno considera-se a drea total construida, excetuandao-se!

1. Subsolo, guando totalmente enterrado:

2. Areas de recreacio e lazer ndo cobertas e permedvels.

Secdo I
Taxa de Ocupacao

Art. 34 - A Taxa de Ocupacdo (TO) € um percentual de
utilizagio, gue € obtidz dividindo-se a area ocupada pela projeciio horizontal da edificacio
pela @rea total do terreno, calcula pela seguinte formula, nde podendo ultrapassar os
limites estabelecidas no Anexo 9:

TO = A

Art. 35 - A Taxa de Ocupacao (TO) representa a porcentagem
do terreno sobre o qual ha edificacio, Por isso a Taxa de Ocupacdo ndo estd Hgada
diretamente ao numera de pavimentos da edificagao, se os pavimentos estiverem contidos
dentro dos fimites do pavimento térreo,

Pardgrafo Unfco - Se, a0 contrario, um ou mals pavimentos
tverem elementos que se projetem para fora, entdo a Taxa de Ocupagdo serd alterada,
conforme se verifica no desanho abaixo:
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Art. 36 - Nao serdo computadas no calculo da taxa de
ocupagaa, as projecdes dos seguintes elementos da construcio;

1. piscinas, pargue infantil, jardins & outros espacos de
lazer ao ar livre, implantados ao nivel natural do terrena;

II. pérgolas;

III. marguises;

V. beiris de ate 0,50 {(cinquenta centimetros);

V. sacadas e balches com até 1,20m (um mebo e vinte
centimetros) de profundidade, engastados em até 2 (daois) lados da edificac3o e com drea
inferior & 5% (cinca por cento) da drea da pavimento ande estiverem situados:

VI. estaconamentos descobertos:

VIL, abrigo para camos, desde que seja usado material
removivel como cobertura, com pé direito minimo de 2,20m (dols metros e vinte
cenbimetros), aberto em pelo menos um das lades, obedecendo ao espace de circulacio e
manobra.

Secao 11
Recuos

Art. 37 - Considera-se recuo o indice urbanistico necessario
para a qualificacio dos espagos abertos frontals do lote ou para a estruturacio do sistema
vidrio, obtido @ partir da projeciio ortogonal da construgdo ao alinhamento predial,
podendo ser dividido em recuo do sistema vidrio e recuo de ajardinamenta.
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Art, 38 - O recud do sistema wviario € a falka de dominio de
utilizagio publica, obtida a partlr do elxo da pista em direcio a cada uma de suas laterals.

Art. 3% - As edificagfies residenciais e multifamiliares a serem
construidas a parte da implantaco desta lel deverSio manter em recuo frontal de no
minima 2,00 (dois) metros na area central, = nos bairmos, assegurando dreas necessarias 3
valorizacho da paisagem da cidade, podendo ser utilizadas para a Implantaciio de jardins,
em locais de moradia, ou 8 ampliacio da calcada e desenvolvimento de atividades ao ar
livre em dreas comerclals e de servico,

Ac edificacBes multifamiliares inceridas na ZMIT ficam
liberadas da exigéncla de recuo frontal desde gue apresentem o recuo de fundes e
atendam a texa de ocupacio exigida;

1I. Quando um prédio de dois pavimentos for atingida pelo
recua para ajardinamento em mais de uma frente, poderd manter uma delas no
alinhaments no pavimento térreo;

III. Mo caso de construches efetuadas de acordo com o
disposto no § 17, cabera a Prefeitura indicar gual das frentes devers ser obededdo o
recud de ajardinamento;

IV.  Quando da construgho de prédios ou residéncias em que
as festadas do terreno estiverermn dispastas para duas ou mais vias piblicas, o proprietario
podera censtruir a fachada principal voltada para a via que diverge do endereco no RGI,
mas deverd respeitar o zoneamento e 20 disposto nesta lel, para a via selecicnada,

Art. 40 - Nos edificios Verticals efou Horizontais, destinados 3
meradia, fica obrigatério o recuo para ajarmname-nta guando as primeiras referéncias ndo
farem lojas comercials, com excecs gis localiza

Art. 41 - Quanto 305 recucs para ajardinamento, o projéeto de
edificagao deve observar as seguintes regras para a sua aplicagio:

1. Os recuos para ajardinaments terdo dimensao minima de
2 m (dois metres) na Area Urbana e 6m (sels metros) na Area Rural;

II. No recuc para afardinamento  obrigatérlo, serdo
admitidos;

a)  Tolos, acessos cobertos, marguises, beirais, de acordo
com legislacio em vigor e a legistacio contra incéndio:

b)  Piscinas;

€)  Muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturals do
terreng; 1
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d)  Muros no alinhamento, escadarias ou rampas de acesso,
quendo necessarios pela conformacie do terreno, no minimo de 60 em (sessenta
centimetros) acima do Perfll Natural do Terreno frontal;

e) Muros no alinhamento ow nas divisas laterals com altura
de até 2m (dois metros) em relacdo ao Perfil Natural do Terreno, nos terrenos baidios e
nas edificactes destinadas estabelecimento de ensino formal,

Secdo IT1
Afastamento & Alinhamento

Art. 42— 0 Plano de Alinhamento do municipio de Trés Rios
serd de acordo com o ementdrie de Logradouro Piblico da Secretaria Municipa! de Obras,
€ BiM Casas omissos, fica a critérlo de Setor Técnico, € quando o passelo plblico for menor
do gue o estabelecido no ementdrio de legradours serd obrigatdrio o recuo frontal, até
que atinja o determinada pala el de criagao expests na ementario.

Pardgrafe Unico - A Avenida Prefeito Alberto Lavinas e
Avenida Rul Barbosa ficam definidas o PA de 500m (dnco metros), gquando da
implantacdo de edificagies se o passeio plblico for menor do gue o estabelecido neste
artige, serd obrigatdrio o recuo frontal, até que atinja o determinade por esta lei.

Art, 43 — Todas as unidades habitacionals construidas ou
reconstruidas deverdo respeitar o alinhamento do logradouro pliblico; havends demalicia
da fachada frontal, terSo que atender o disposto no art, 42 e seu paragrafo.

Art. 44 - Afastamento é a distincla minlma exigida para
ventilagio e iluminacao de cada face a iluminar e ventilar, ou o afastamento da edificacio
até az divisas do |ote.

Art. 45- (5 afastamentos serdo:
1 = lateral em edificacas de até 2 (dois) pavimentos = 1,50

m {um metro e cinguenta centimetros); Serd permitido encostar uma lateral no
primeiro pavimento;

II - lateral em edificecies adima de 2 (dois) e até 4

(quatro) pavimentos — 2,00 m (dois metros), e a partir dai sera 2.5 metros em todos o5
pavimentos;

III - afastamento de fundos — 3,00 m (trés metros);

=G GO
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v - afastamento lateral entre edificacbes fsoladas, de 1
(um} pavimento no mesmo lote sem abertura (s) — 3,00m (trés metros); e com abertura
(s) confrontantes (s) = 6,00 m (sels metros);

Vi = o afastamento lateral entre a edificacio isolada de
2{dois} pavimentos, localizados dentro do mesmo lote, nunca serd inferior 2 4,00 m
(quatro metros);

VII - de 1,00 m {um metro} em uma das divisas laterais,
desde que a parede ndo tenha abertura;

Art, 46 - Esta reduzido pra 1,50 m o recuo de fundos nas
construcdes efetuadas em lotes de terreno cuja profundidade sefa Igual ou Inferior a
15,00m (quinze metros), respeitanda a taxa de ocupacao,

Art, 47 - Nas edificacoes referentes a lojas comerciais e galpéo
comercial sera permitide encostar-se a ambas as divisas, ndo podends suprimir o
afastamento de fundos, & no alinhamento frontal podera ser dispensado o recuo frontal,
sequindo o Plano de Alinhamento, mas & necessaria a aplicacdo das vagas de garagem.

Pardgrafo Unico — Quando da construc3o de depdsitos acima
das lojas comerciais, a mesma podera sequir o afinhamento das lojas.

Art, 48 - Quando da implantacio de edificacies mistas, onde a
partir da Referéncla de Nivel, estejam localizadas, primeiramente, as lojas comerciaks
encostadas em ambas as divisas e apds unidades habitacionais, estas dever3a respeitar os
afastamentos laterais conforme Art. 45, sendo que as garagens podem seguir o
allnhamento das lojas comerciais.

L O caput adma s ndo se aplica em relagdo ao
alinhamento das garagens, apds as lojas comerciais, se j@ estiverem edificades prédios em
ambos as lados ou em um dos lados;

[
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II. 0 mesma nao 52 aplica quando se tratar de unidades ja
construidas @ data de entrada da Lel 3.982/2013, a partir da Referéncia de Mivel, neste
caso poderd ser edificado mals 2 (dois) pavimentos seguindo o alinhamento da primeira
unidade;

II1. Cuando se tratar de alteracao de projeto com Indusdo de
ate dois pavimentos se houver o aproveitamento da unidade existente, ndo serd aplicado o
dispests do Paragrafo Primeirg;

. Se a unidade existente for demolida, para Iniclar nova
construclo, devera ser seguido o disposto no art, 46 e suas alteragfes e o exposto no
imciso I,

Secdo IV

Do Limite de Altura das Edificactes

Art, 49 - A edificacio visando a3 sua adequacdo as
caracteristicas de implantagdo € regulada pelos seguintes dispositives de controke:

I Coeficlente de Aproveiamento;

II. Regime Volumétrico;

III. Recuos para Ajardinamento;

IV. Garagens e Estacionamentos.

Art. 50 - Os elementos morfoldgicos fundamentais das
edificacfes sao: (ver figura n® 02 abaixo)

I Base — volume de zltura contado a partir da referéncia
de nivel (RN — nivel de calcada) até o corpo da edificacio;, € a parte que estd ligada
diretamente a via plblica e por Isto acomoda preferenclalments os acessos, lojas, portaria,
estacionamentos;

II. Corpo - wolume de altura e projeches varidveis,
destinados a abrigar principalmente os apartamentos, escritdrios, dependendo da fungio
do predio;

III. Velume Superior — volume vardvel acima de forro do
ultimo pavimento do corpa, destinado 2 abrigar areas de equipamentos;

IV. Subsolo - volume de altura e projecio varlavel, situado
abaixa da referéncia de nivel do terrena.

W
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Art. 51 - 0 Regime Volumétrico das edificagbes & o conjunto
das especificaces que definem os limites de ocupacdo, a altura e os recuos gue a
edificagdo deve respeitar, e sera definido pelos segquintes slementos:

1. Taxa de Ocupacdo (TO) - relacdc entre a projecia
midxima da construcio e a drea do terreno;

II. Referéncia de Nivel (RN) - nivel adotado em projeto
para a determinagdo da volumetria maxima da edificacio;

ITI. Altura da Edificacio - distancia vertical entre a
Referéncia de Nivel da edificacio & o nivel cormespondente ao forro dao ditime pavimento
que e enguadrar dentro do valume permitido para o corpa;

IV. Recuo de frente, lateral e fundo - afastaments
obrigatdrio das divisas de frente, laterais e de fundo do lote & edificacdo.

Art., 52 - As edificaghes multifamiliares, mistas ou ndo,

passario a ter gabaritos diferentes de acordo com o local de sua implantaciio, contados a
partir da Referéncla de Mivel.

I. O trecho da Rua XV de Novembro, compresndido entre

as Ruas Rita Cerqueira & Gomes Parto, fard parte das dreas definidas no MAPA 06 - AREAS

DE POTENCIAL CONSTRUTIVO, em virtude do seu potenclal construtivo e do seu carater

de agregar valores urbanisticos e construtivos no municiplo, poder3o ter sey gabarito

alterado;

1L Nas areas definidas na Poligonal & no Mapa 06 deverd o
empreendedor apresentar Estudo de Impecto Urbamistico conforme itens abakdo
relacionados:

By a) Adensamento Populaclanal;
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b) Eguipamentos Urbanos & Comunitarios;

€) Uso e Ocupacao do Solo;

d) Valorizacdo [mobilidria;

&) Geracdo de Trafego e demanda de Transporte Pablico;
N Ventilacao e Iuminacac;

g) Impacto de valumetria nas edificagbes;

h) Impacto na Paisagem Urbana;

i)} Impacto no solo e nas Rochas;

i) Impacto de Recursos Hidricas,

111, Apos a3 apresentacdo do Estudo de Impacto de
Urbanistico, sendo os impactos positivos maiores do gue oS impactos negativos e
apresentado solughes por parte do empreendedor para mitigar os impactos negativos, que
devera ser feito as custas do empreendedar, com prazo para implantacdo das cbras
necessarias, 0 setor técnico analisara o presente e apds encaminharé para o Conselho da
Cidade conforme determina o art. 126 do Plano Diretor Urbano e Rural;

Iv. O municiplo poderd dentro da mitigacdo dos impactos
negativos propor solugies gue serdo firmadas através de TC - Termo de Compromisso,
definindo neste, o prazo para a sua implantagao;

V. O municiplo podera também, para a liberacdo do
potendial construtive proposto no MAPA 0&, transferir, solugbes de mitigagdo para outre
Incal gue e faga necessano como farma de contrapartida:

VI. Sera aplicada a OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR nas dreas definidas no MAPA 06 - AREAS DE POTENCIAL CONSTRUTIVO,
com o direito a construcao de mais trés pavimentos;

VII. As ruas definidas como AREAS DE POTENCIAL
CONSTRUTIVG — Mapa 06 podera ser aplicado o gabarito de 16 pavimentos a partir das
bandejas de garagem sem aplicagao da Outorga e com a aplicacgo da Outorga poderd
chegar a LB pavimentos;
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IX. 0 Conselho da Cidade terd o poder de vetar ou ndo o
empreendimanto e de até solicitar mais informacdes, se assim acharem devidas, para
elucidar a mitigacio dos impactos negatives;

X. Dependendo da area de implantacio serd necessarno
também Estudo de Impacta;
XI. E necessario ainda, apresentar por parte do

empreandeder, Memorial com Técnicas Construtivas, buscando a regualificacio amibxental
dentro dos itens ababo sugeridos:
a) Reaproveitamento e reuso da dgua;
b} Sistema de tratamento de residuos;
¢} Maior aproveitamento do projeto em relagdo as areas de
lluminacio natural;
d) Aquecimenta Solar.

XII. Ma Iimplantagio de unidades habitacionals com as
tipologias descritas no Cadiga de Obras, guando houver um programa publico de

habitacio de interesse social, & se o zoneamento permitir, podera ser implantado até
B (oito) pavimentos habitacionals.

Art. 53 - Para a liberac3o do modelo MLA fora da Area Central,
gue permite a construcao de no maximo de 5 (cnco} pavimentos, o limite de aftura varia
em funcao dos itens ababo:

| A altura maxima permitida para construcdo & de um
pavimento para cada metro de largura do logradouro no gual faz frente até o gabarito
determinado para o ML1A;
IL Anuéncia do SAAETRI que existe a viabilidade de
abastecimento de agua no local dos empreendimentos;
IIl. 0O Iocal ter infreestrutura basica, como calgamento,
iluminacao rede de agua e esgoto,

Art. 54 - 0s terrencs com {estadas mencres de 10,00m (dez

metros) de testada serao permitidos a construc@s somente do Models MA1A, desde que
aplicado o Art. 55 e seus paragrafos.

2]
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Art. 55 - Quando da apresentacdo de um projeto, com
excecio de um projeto unifamiiiar, além dos documentos exigidos no art. 33 do Codigo de
Obras, seré necessario a apresentacio de declaracBo emitida pela SAAETRI da existéncia
de Rede de Agua e Esgoto bem come a Viabilidade de Abastzcimento de Agua e Coleta de
Esgoto para o empreendimento que serd levado a apreciagdo a Secretaria de
Planejamento e Projetos,

: Art. 56 - Sera aplicado a Outorga do Direltoe de Construir da
Area Central, & os recursos auferides serfo aplicados no gue dispdem o art. 26 do Estatuto
da Cldade — Lei n® 10.257/2001, antre eles ordenamento e direcionamento da expancao
urbana da municipic de Trés Rios, conforme dispie o Anexo 10;

Art. 57— 0 Conselha Municipal de Cultura estabelecerd normas
e procedimentos para as construcdes e Intervencoes nas edificactes especificadas nos
bens Tombados e relacionados no Decreto n® 2,113/97, no qual transcrevemos alguns
deles abaixo:

a) ©Os prédios pdblicos situados na Praga S3o Sebastio:
Igreja Matriz situada na Praca S8o Sebastiio, n® 160; Teatro Celso Pecanha; Fdrum da
Comarca de Trds Rios; Agéncia Brasileira de Correios e Telégrafos e respectivas
Ambigncas;

b} Capela Mossa Senhora da Fiedade — Bairro Cantagalo;

c) ) Coreto da Praga da Autonomia e toda a sua Ambigncia;

d)  As residénclas de n®s 135, 135 casa 01, 147 voltadas pra
@ Praca Salim Chimelll e n® 136 e 160 voltadas para a Rua da Magonaria,

Art. 58 - Para fins de definicio Ambiéncia ¢ o espaco
arquitetdnico organizado, harménico e Integrado dos imdveis vizinhes ao bem tombado
que mantenham a visibilidade e a caracternistica do bem tombado.

Art. 59 - O volume superior da edificacio podera ser acrescido
em 2m {dois metros) para a definigio do ponto maximo do telhado ou platibanda.

Art. 80 - Garagens e pavimentos situados abaixe do nivel do
logradaura nio serdo computdvels para o calculo maximo de pavimentos da edificacao.

Art. 61 — Mo Eixo Befra Rio, no Setor 2, quando da demolicio
de alguma unidade habitacional essa drea estiver dentro da Falxa Marginal de Protecao
{(FMF), nfip sera autorizade a construgdo de nova unidade habitaclonal sem a autorizacdo
do drgdo de fscalizagio ambiental competente.
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Art. 52 —0s Nideos Urbanos Dispersas gue nao fazem parte
da Mapa dos Gabaritos para Edificacies e enguadraram no Modelo M1A do Anexo 5 da
presente Lei.

Art. 63 — As Zonas de Expansdo Urbana Dirigida, conforme
descrito no Plane Diretor, poderdo ter tipologlas de edificagies e indices urbanisticos
préprias, através de um Plano de Urbanizaclo especifico.

Art. 64 — A partir da implantacao desta bei, serd obrigatdria a
construcdo fossa e fiftro ou Estagdo de Tratamento de Esgoto - ETE, antes da ligagao a
rede de esgoto plblica, quando da Implantagdo de qualquer Predio, seja ele residencial,
comercio e servicos ou misto (residencial e comercial ),

Art. 65 — Os predios a partir da presente lgl, que se
enquadrarem aclma de 16 (dezssseis) pavimentes contando a soma do gabarite 1 e 2,
serd obrigatdrio a construgio de Estac3o de tratamento, antes da ligacdo a rede de esgoto
puiblica.

Secao V
Taxa de Permeabilidade
Art. 66 — A partir da presente lel, parte da drea dos lotes nao

podera ser Impermeabilizadz, de forma a garantir a infitracdo de parcela da agua
precipitada, reduzindo o escoamento.

Art. 67— A Taxa de permeabllidade de que trata & presente lai,
fica fixada em:

1. 5% (dez por cento) da area liquida do lote com drea de
200 m2 (duzentas metros quadrados) 8 400 m2 (quinhentos metros quadrados);

IL.  10% {vinte por cento) da érea lguida do lote com drea
de 401 m2 {guatrocentos e um metros quadrados) a 1.000,00 m2 (mil metros quadrados);

L.  20% (vinte por cento) da érea liguida do bote com mais
de 1.000,00m3.

Pardgrafe Unico — Considera-se para o chlculo da Taxa de
Permeabilizacio, 2 drea liguida do lote, que se verifica através da formula:

i AL = (&rea do lote - Taxa de Ocupacdo).
I 'II
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Art, 68 - Nos projetos de Habitacdo de Interesse Sociad, a
Taxa de Permeabilidade serd reduzida para 2% (clnco por cento) da drea do lote, para
melhor aproveitamento do mesmo,

Art, 59 - A taxa de permeabilidade podera ser dispensada nos
casos em gue haja uma solucdo técnica adequada para absorglo de Agua pluvial na
MEesma proporcao que seria se a mesma fosse aplicada.

Secio VI
Estacionamento e Garagem
Art. 70 - 0 dimensionamento dos estaclonamentos e garagens

devera obedecer o disposto nesta Lel e nas NBRs da Associacdo Brasileira de Mormas
Teécnicas.

Art. 71 - As edificacies destinadas a garagem em geral,
classificam-se em: garagens particulares coletivas e garagens comerciais.

I Ter pé-direito de no minima 2,20m (dols metros e vinte
centimetros);
11. Mdo ter comunicacdo direta com compartimentos de
permanénda prolongada, salve caso de garagens particulares;
III. Ter sistema de ventilagado permanente.

Art. 72 - MNas edificacBbes residenclais unifamiliares, as
garagens deverdo ter drea minima de 12,50m? (doze metros quadredos e cinguenta
centimetros),

Art. 73 — As edificacoes destinadas a garagens particulares
individuals deverdo atender, ainda as seguintes disposiches;
L largura  Otil de 2.50m (doks metrcs e dnguentia
centimetros);

. profundidade minima de 5,00 (cinco metras).

Art. 74 - As edificacdes destinadas a garagens particulares
coletivas deverio atender, ainda as sequintes disposigoes:
1. Ter estrutura, parede e forro de material incombustivel;

II. Ter vio de entrada com largura minima de 2,70m (dols
metros & setenta) e, no minimo, 02 (doks) vaos de entrada, quando comportarem mais de
cinguenta (50} carrosg
IIT. Terum box para cada cano;
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IV. MEo sera permitido quaisquer instatactes de abastecimento,
lubrificacio ou reparos em garagens particulares coletivas;
V., Sera permitida a lavagem eém garagens particulares coletivas,
desde que, cumprida as exigéncias ambientais,

Art. 75 - As edificaghes destinadas a garagens comerciais
deverao atender ainda, as sequintes disposiches:

) Ser construldas de material incombustivel, tolerando-s2 o
emprego de madeira ou outro material combustivel nas esquadrias e estrutura de
cobertura;

11 Quando nao houver circulagao independente para acesso

e saida até os locais de estacionamento, ter area de acumulagdo com acesso direta do
logradoure que permita o estacionamento everitual de um nimers de vefculos nao inferior
a 5% (cinco por cento) da capacidade total da garagem;

III. Ter piso revestido de material lavavel e impermeavel;

IV. Ter as paredes dos locais de lavagem e |ubrificagdo
revestidas com material resistente, liso, lavave! e impermeavel.

Art. 76 - Quando da construgdo de predios com a destinagio
de edificic-garagem, ndo sera permitido o disposto no item I do artign 76, sendo
obrigatdrio o gue dispdem a NBR para este fim.

Art. 77— No projeto arguitetinico, deverd ser demonstrada
graficamente a distribuicdo, localizacdo, dimensionamento das vagas e calculo da
capacidade ou lotacdo das garagens, inclusive as condigbes de circulacio,

Pardgrafo Unico — Nig poderas se utilizar do passeio como
FAMpE para acesso as garagens ou estacionamentos, devendo a mesma estar situada
inteiramentes fora do recuo obrigatdrio frontal do imovel.

Art, 78 - As rampas de circulacio des veiculos deverdo ter a
declividade maxima de 20% (vinte par cento).

Art, 79 - Nas edificactes ou grupos de edificacdes ndo
residenciaks, com area botal igual ou superdor a 500,00m? (guinhentos metros quadrados)
deverdno dispor de patio de carga e descarga,

Art. 80 - s vagas de estacionamento estdo distribuidas por
tipo de edificacdo, confarme segue quadro abaixo:
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N® de Vagas Area Zona |  Zona Eixo Elxo de
Central Mista  Habitacional  Servicose | Servicoe
Comercio | Comercio 2
1
Supermercados | 01 vaga | 01 vaga | 01 vaga para | 01 vaga | 01 vaga para
e Similares para cada |para cada | cada 50,00m? | para cada | cada
50,00m? de | 50,00m* de | de #érea (til [ 50,00m?2 de | 50,00m? de
area util | drea 0t | construida area util | area il
L | construida | construida _construida | construida
Hospitais, 01 vaga | 01 vaga | 01 vaga para | 01 vaga 01 vaga para
dinicas e para cada|para cada|cada SD,DDm2|para cada | cada
similares 50,00m? de | 50,00m? de | de area Ot | 50,00m2 de  50,00m2 de
rarea  Ofil | ares Ot | construida area util | area utit
) _construida | construida | i construida | construida |
Servicos de | 01 vaga | 01 vaga | 01 vaga para | 01 vaga | 01 vaga para
Diversdo e |para cade|para cada | cada 50,00m? para cada l':aﬂ-a
Lazer, exceto | 50,00m? de | 50,00m? de | de &rea Ol | 50,00m? de | 50,00m® de
Casa de Diversdo | drea Ot | drea  Gtil | construida area Ul | érea util
Motumao | construida | construida | | construida | canstruida |
| Para Para Fara lotacdo | Para | Para iotacdo

lotagio de | lotagdo de|de ate 200 | lotacde de de até 200
| ard 200 | até 200 | pessoas, 1 | abé 200 | pescoas, 1
Casa de Diversdo | pessoas, | | pessoms, 1| vaga @ cada | pessoas, 1| vaga a cada
Moturna | vaga a cada | vaga a cada | 50,00m3, vaga a cada | 50,00m?,
50,00m2, 50.00m3, acima de 2W| 50,00m3, acima de |
acima de | acima de | pessods 1| acima  de | 200 pessoas |

200 200 vaga a cada 5| 200 1 wvaga a|
pessoas 1 | pessoas 1 | pessoas. pessoas 1 | cada 5
vaga a cada | vaga a cada vaga a cada | pessoas,
{ | 5 pessoas. | 5 pessoas. | | 5 pessoas. | |
Shopings 01 vaga | 01 vaga | 01 vaga para Ol vaga 01 vaga para

para cada | para cada|cada 2500m2 para cada | cada
25,00m? de | 25,00m? de | de d&rea Otil | 25,00m? de | 2500m? de |
area util | drea Utll | construida | drea utll | drea Ul |
construida | construida construida | construida
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Industria ei0l vaga!ﬂll vaga | 01 vaga para | 01 vaga | 01 vaga para
demals para cada|para cada|cada 50,00m? | para cada cada
estabelecimento | 50,00m? de | 50,00m? de | de area ofil | 50,00m* de | 50,00m* de
£ comerclals e | drea dell | area Otil | construida Area utsl | area util
de prestacdo de | construida | construida construida | construida
sErvico com
potencial de
atracao de
veiculos
significativos

Paragrafe Unico - Devera estar sinalizade as  vagas

destinadas aos clientes

Art. 81 - Entende-se como servicos de diversao e Lazer; o gue

Seque;
I Centras Esportivos;
II. Clubes;
. Museu;
5 Teatros;
V. Autddromo,
VI. Estadio;
VII. Casa de Diversao Notuma.

Art, 82 - As vagas de estacionamento para Edificacio
Fesidencial Multifamifiar, Edificacies de Salas Comerciais, Escritorlos e Consultérios, esta
disposta no Anexo 11 da presanta.

L As unidades habitacionais construidas dentro do Padrao
Minha Casa Minha Vida, respeitando a Tipologia descrita no Codigo de Obras poderio ter
as vagas reduzidas em 50%:

II. O presente artigo n@o se aplica quando da construcdo de
lojas comerciais, escritdrios, consuitdrios, efetuados até dois pavimentos, desde gue ndo
sefam enquadrados como galerias, centros comerciais & similares.

Art. 83 — A construcdo de vaga de garagem em unidades
Unifamiliares dependera do tamanho do terrenc,
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L Depois de retirado todos os indices urbanisticos
obrigatonios, & ainda restando espaco para locar uma vaga para estacionamento fica
obrigatéria a colocagao da citada vaga, mesmo estando fora dos padries exigidos pela
presente lei;

1I. Quando o terreno estiver acima da referéncla de nivel,
podera a garagem estar no limite frontal do Berreno, na linha do Plano de Alinhamento,
mas ndo poderd ser colada no alinhamento a unldade habltacional sob a garagen.

CAPITULO IV
Do Regime de Atividade

Art. 84 - As distribuicBes as atividades nas Areas Propostas
para o municiplo de trés Rios dé-se mediante sua classificacio em;

L Atividades Inocuas;
IL. Atividades de Interferéncia Ambiental 1
I1I. Atlvidades de Interferéncia Ambiental 2;

Iv. Atividades de Interferénca Ambiental 3;
V. Atividades Especiais.

a)  Atividade Indcua e aguela gue ndo causa incomodo e
nem impacto significativo ac amblente, a estrutura e a infraestrutura;

b)  Atividades de Imterferéncia Ambiental 1,2 & 3 sao
aquelas que tém patencial de causar incdmodo significativo ao ambiente, 3 estrutura e &
infraesirutura urbana, em face dos nivels de repercussao relacionados a conceituacao das
Zonas de Uso, alem dos critérios de diversidade e ports;

c) Quando a interferéncia for proveniente da producio de
ruidos, de acordo com o Anexe 3, dependendo da Zona de implantagdo, sera feito um
estudo para analisar a necessidade de correcdo imediata atraves de um tratamento
aclstico;

d) & implantacao das atividades relacionadas na Tabela do
Anaxo 6 & condicionada a Estudo de Viabilidade Urbanistica

Art. 85— Nas tabelas dos Anexos 1, 4 e 7 estAo definidos as
atividades que poderdo ser implantadas nas Zona Urbana e Zona Rural.

Art. 86 - Ma implantacio de Atividades de servigos, comércios,
o Estudo de Viabilidade Urbanistica deve-se atentar para os elementos estruturades da
cldade, principalmente o "sistema de circulacao”, no momento de Parecer Prévio.
i 4]
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1. Quando se fratar da |mplantagae de creches e
estabelecimentos escolares, o empreendimento ndo poderd ser confrontante direto de
autro imdvel onde venha ter Servicos de Interferéncia Ambeental 3, como postos de
abastecimento de combustivel e lubrificantes, depdsito ou posto de revenda de gas;

I1. Os demais casos devem atender cbrigatoriamente o
disposto no Codigo de Seguranga Contra Incéndio & Panico (Decreto Estadual 897 de 21
de setembro-de 19767;

I11. Quando se tratar da Andlise de Oficinas — Servicos de
Interferéncia Ambiental 3, deverd o empreendimento conter em sey espaco fisico, local
para parada de veiculos, de forma gue ndo haja a obstrugio de via publica;

Iv. 0 inciso 111 & uma condicionamento para a liberacao dos
Servicos de Oficing & nao somente a area de implantacao.

Art. 87 - Na Implantagdo das Atividades Indusirials, deve-se
atentar também para o5 Estudos de Impacto de acordo com o Potendal de Degradacao
Ambiental constante do Anexo 4,

CAPITULO V
Do Estudo de Viabilidade Urbanistica

Art. 88 - O Estudo de Viabdlidade Urbanisbca, tem a fungio de
definir at& que ponto o empreendimento terd um efeito positivo ou negativo no entoma no
qual serd implantado.

Art. 89— De acordo com a complexidade do empresndimento,
poderd ser nomeada atraves de Decreto uma comissdo téonica especifica para analise
urbanistica do Projeta,

Art. 90 - Serd obrigatorio o Estudo de Viabilidade na
implantagado dos Empreendimentos de Impacto urbano e serd anallsado, em especial,

guanto a:
L Adequacdo do uso na zona de implantacdo do
empreendimento;
II. Methor adequagdo da edificagdo ao sitio de implantagao
que tenha caracteristicas excepcionais relativas & forma & a estrutura geoldgica do solo;
ITI. Manutencdo e valorizacdo do patrimdnio natural e

cultural:

';__LL , 42
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V. Adeguacho & estrutura urbana, em especial quanto ao
sistema wviario, fluxos, sequranca, sossego e salde dos habitantes e equipamentos
piblicos & comunitarios;

V. Adequacio ao ambiente, em especial quanto a poluicia;

VI Adequagdo quanto a infraestrutura urbana.

TITULO II
DA MALHA VIARIA

Capitulo I
Das Disposiches Gerais

Art. 81 - A Malha Viarla compreende um conjunto de vias
federal, estaduals  municipais, localizadoe em A&reas urbanas e rurais do municipio, e
segue uma hierargula conforme critério funcional e capacidade da via.

Art, 92~ A funcao da via é determinada pelo seu desempenho
de mobilidade, considerados os aspectos de infraestrutura, do uso e ocupacdo do solo, dos
madals de transporte € o trafego veicular,

Art. 83 - Todas as novas vias, bem como, as que foram
reestruturadas atraves do parcelamento do solo, devem ser entregues ao uso publico com
a Infraestrutura e o paisagismo implantada,

Art. 94 — As vias federais, estaduals obedecem &s diretrizes
especificas dos orgaos responsaveis competantes.

Art. 95 - As vias e Ingradouras publicos ja implantadas na data
da promulgacio desta Lel serd considerade conforme e desconforme, e deverdo se
revistas no gue tange ao estacionamento de vefcules, para uma malor desobstrucio do
fluxo de veiculas,

Art. 96 — Nos novos loteamentos, nas calcadas de todos os
cruzamentos deverdo ser executadas a rampa de acesso para pesscas com deficencia ou
Mobilidade Reduzida, conforme critérios estabelecidos na ABNT - Associagio Brasileira de
Mormas Técnicas.

H"_?'\ 13
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Art. 97 — Nas legislactes que determinar nomenclatura aos
Ingradourcs @ vias pablicas no municipio deverdo constar um marco inicial e outro final,
bem como planta anexa com sua extansdo,

Art. 28 - Ma falxa marginal das BRs, ndc serdo instaladas
abividades com acesso pela mesma, mas sim, atraves de um sistema viario paralelo,
definido em diretriz, para as dreas a serem ocupadas,

Secio I
Hierarquizacdo das Vias

Art, 99 - Para fins desta lgi, o Sistema Vidrio € o conjunto de
vias e logradouras plblicos, definido através de categorias hierarquizadas, apresentadas e
discriminadas a sequir:

1. Vias Arteriais (VA) — vias urbanas mais importantes, as
quais deve ser assegurado uma boa fluidez na circulacdo e na velocidade moderada, e sdo
divididas em Vias Arteriais Primarias e Vias Arterlais Secundarias; elas comportam no
minimo duas pistas de rolamento & uma pista de estacionamento e dois passeios para

pedestres;

II. \ias Coletoras (VC) — vias urbanas de segunda grandeza,
que recebern e distribuem o trafego entre as vias locais e arteriais, realizando a ligacio
entre bairros, com alte nivel de acessibilidade e pouca mobilidade, e sdo divididas em Vias
Coletoras Primarias e Via Coletora Secundéria; elas comportam uma pista de rolamento,
uma pista de estaclonamento e dols passeios plblicos;

III. FEstradas Rurais (TR) - sdo vias de acesso a fArea Rural,
com uma pista de rolamenta, e um acostamento;

IV. Passeio Plblicc - os [ogradourcs poblicos  com
caracteristicas infragstruturals e paisagisticas proprias de espagos abertos exclusivos aos
pedestres, também denominada calcada:

V. Ciclovias — vias urbamas que possuem caracteristicas
proprias, ao deslocamento de bicicletas, patins, skates e similares, configurando a rede
cicloviaria da r:n:g'adE.

N “
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Art. 100 — As vias que terminam com cul-de-Sac ndo podem
ter um cumprimento superor a 150,00 m (cento e cinguenta metros), & deverdo ter um
ralo minimo de 9,00m (nove metros) sem computar a calcada.

Art, 101 = as dimensies dessas vias devem comesponder as
especificactes do quadro abaixo, sequndo a hierarguizacBo, estabelecida por esta lei:

LARGURA DAS VIAS (EM METROS)

HIERARQUIZACAD | I
DAS VIAS Caixa de | Estacionamento Passaio Total
. | rolamento | _ Piblico
Vias Arteriais Caixa com Se for Cada passeio | 16,00m
8,00 longitudinal c/3,00m (dezessels
. 2,00m metros)
Vias Coletoras Caixa com Se for Cada passeio | 14,00m
7,00 longitudinal c/ 2,50m {quatorze
2,00m metros)
{a critério do 2.,00)
setor técnico)
Estradas Rurais | Caixa com X- Acostamento | 8,00m (oito
[ 6,00m cf2,00m metras)
I. O tamanho do Passeio distribuido no guadro acima nao

se aplica na Avenida Prefelto Alberto Silva Lavinas e a Avenida Rul Barbasa, no qual o
Plamo de Alinhaments & de 5,00m (dnco metros);

II.

Naop serdo criadas Serviddes,

Becos, Travessas e

Alamedas, nos projetos de urbanizacao, quando se tratar de parcelamento de solo;
III. 56 serd aceito o disposto no artigo 29 para servir @ uma
ou duas unidades habitacionais, & ndoc poderdo ter a largura inferior a 4,00m (guatro

mietras): .

45

www.tresrios.rj.gov.br




Boletim Informativo Oficial - N® 1585  Treés Rios, 30 de DEZEMBRO de 2019

Publicacoes

GABINETE

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
TRES RIOS - RJ

IV. Quando se tratar de Processo de Vistoria e Averbacio,
ectiver contido no lote mais de uma unidade habitaclonal, este poderd estabelecer na
planta de situagio uma servidio com no minimo trés metros, e esta servidio € uma
servidao particular com sua fragio ideal gravada na drea dos lotes de cada casa a ser
|egalizada, estando demonstrado no Quadro Areas.

Secdo II
Passeio Pablico

Art. 102 - Os passeios plblicos se destinam ao uso comum de
todos os cidadSos e integram o espago plblica do Municipio sendo vedada a sua utilizagao
ou obstrugdo, no todo ou em parte, por intéresse privado.

Art. 103 — O municipio pode definic mediante lel ou projeto
especifico, padrdes & tipos de materais a serem utilizades na pavimentacdo do passelo
paiblico.

Art. 104 - Poder Pablica, mediante desenho urbano especifico,
pode negociar com o proprietario a localizacio do acesso ao lote (rebaixo do meio-fio), a
fim de potencializar um makor nimero & vagas de estacionamento, bem coma, possibilitar
a impéantacio do mobilidrio urbano,

Secdo III
Da Arborizacio Urbana

Art. 105 - O municipio € responsavel pelo projeto de
arborizagao urbana, mediante projeto especifico, contribuindo para o conforto ambiental, a
seguranga e a orientagao do pedestre nos espagos da cdade,

TITULD III
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Capitulo L
{ | Das Disposiches Gerais

46
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Art, 106 - Para fins desta Lel, considera-se parcelamento do
salo urbano o procediments através do qual o Poder Plbiico Municipal autoriza a divisdo
do solo urbane, pdblico ou particular, em partes individualizadas e distintas, sob o ponta
de vista juridico,

Pardgrafo Unico - O parcelamento do solo para fins urbanos
na Municiplo de Trés Rios realizar-se-d em consondncia com as leis federais, estaduals e
municipais apliciveis, assegurados o interesse plblico e a fungio social da propriedade no
uso da terra.

Art. 107 - O parcelamento do sclo se suboedinard, além do
disposto nesta Lel, & legislagBo urbanistica & ambiental aplicavel, adotando-se como
instrumento basico o Plang Diretor,

Art. 108 - E vedado o parcelamento do solo urbano nas
sequintes situaches:

I - em glebas ou terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes,
salvo se 0 empreendedor apresentar solucBes técnicas que garantam o escoamento das
aguas;

II - em glebas ocu terrenos que tenham sido atermados com
material nocivo & sadde pdblica, sem gue sejam previamente saneados;

III - em giebas ou terrencs com dedividade igual ou superior a
45% (guarenta e cinco par cento);

IV - em glebas ou terrencs sujeitos a desfizamentos de terra e
erosdo, antes de tomadas és providencias necessarlas para garantir a estabilidade
geclogica e geotéenica salvo se o empreendedor apresentar soluctes kecnicas gue
garantam a seguranca contra deslizamentos de terra e erasao,

¥ - em areas de preservacio permanente previstas na
legisiacgo federal, estadual ou municipal, ou em dreas submetidas a especial protegao
ambiental cuja discipiing impeca o uso e a ccupacdo para fins urbanes;

VI - em glebas ou terrenos onde a polulgdo ambiental
comprovadamente impega condigBes sanitdrlas adequadas, sem que sefam previamente
saneadas;

VII — nas faixas de protecia, dominio ou serviddo.

Art. 109 - E projbida a realizachio de parcelamento da solo para
fins urbanos sem a prévia aprovacao do Municipio.
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Art. 110 - O Municipia analisara o projeto de parcelamento,
ohéervados os prazos dispostos nesta Lei, para fins de registro do parcelamento no
Reqistro Geral de Tmdveis, nos termos da legislacao federal aplicavel.

Capitulo II
Das Modalidades de Parcelamento

Art. 111 - O parcelamento do solo urbano podera ser feito
mediante loteamento ou desmembramento.

& 19 - Em qualquer parcelamento, o lote ou terrenc a ser
parcelado, assim como as partes recultantes do parcelamento, terdo obrigatoriaments
testada para uma via de circulagio oficialmente reconhacida pelo Municipio, atendendo
ans parametros definidos nesta Lei,

£ 20 - p abertura de Servidies plblicas poderd ser efetuada
para atender até dols Iotes com largura minima de 4,00m {guatro metros).

§ 39- Aplica-se o que couber em ambos os casos, Loteamento
ol Remembraments, o exposto na Lei Federal n® 6.766/79 e suas alteragBes atraves da
Lei 9.785,/99.

Art. 112 - hdmite-se ainda o Remembraments, Desdobro ou

fracionamento de lotes.

£ 1°9- 0 Remembraments é juncdo de dois o mals lotes para
conformar um kate maiar.

§ 20- D Desdobro ou Fracionamento e.a subdivisaa do lobe
ndo ce alterando sua natureza, ou seja, ele continuara sendo |oke.

§ 32 - O Desdobro s6 podera ser aplicado em lotes
provenientes de parcelamento de solo j8 aprovado pela municipalidade.

Art. 113 - Para aprovacia do projeto de Remembramento ou

Desdobro, o Interessado deverd apresentar requerimento ao municiplo contendo. projeto
em 4 (guatro) wias, sendo uma, melo magnético acompanhado dos titulos de
propriedade atualizados e da planta dos imdvels a serem unificados ou fracionados,
coantenda:

I Indicacdo das vias existentes;

II. Indicacio do tipo de uso predominante no local;

j IIL. Indicacdo da unificacio dos lotes pretendida na area,
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IV, Locaiizaco da edificacdo sobre o imavel, caso haja.

Pardgrafo Unico - No caso da existéncia de edificagies sobre
a Area a ser Remembrada ou fracionada, o© municipic emitird notificacdo para a
reguiarizacio das mesmas, constituindo-ce, porem, um pocesso a parte que ndo impedira
a aprovacao do parcelamento propasta.

Art. 114 - Considera-se |obeamento a subdivisdo de gleba em
jotes destinados & edificacio, com abertura de novas vias de circulacdo e de logradouras
plblicos, ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes,

Art. 115 - Desmembramento & a subdivisio de gleba ou lote
em partes destinadas a edificagdo, com aproveitamento do sistemna vidrio exlstente, desde
gue nao |mplique na abertura de novas vias ou logradeuros  publicos, nem na
prolongamento, modificacio ou ampliacao dos ja exlstentes,

Art. 116 - Considera-se também Desmembramento, desde gue
ndc impliguem na alteracio do tracado, na organizacso espacial urbana, no regime
urbanistico, os qQue Seguem:;

1 - divisio amigével ou judiclal, bem como a partilha de
imavels, nomeadamente nas hipdteses de:

a) dissalugdo da sociedade conjugal;

b) sucessdo "causa mortis’;

¢} dissolugBe de sociedade ou associaches constituidas
anteriormente 3 data da vigéncia da Lei n® 6.766/79;

d) extingdo de candaminio constituido anteriormente 3 data de
vigéncia da Lei Federa n® 6.766/79.

Art. 117 - Considera-se empresndedor a pessoa fisica ou
|uridica gue, sendo proprietaria da gieba & ser parcelada, responde pela implantacao do
parcelamento.

Art. 118 - O empreendedor € o principal responsavel pela
execucao do projeto de parcelamento e, uma vez aprovado este, passa aquele a exercer a
funcio urbanistica originaramente pertencente a competéncia municipal,

oo o 49
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Art. 119 - Ao loteador cabem o exercicio dos direltos, as
obrigaches da lel civil e as penalidades cabiveis pela inexecugao do projeta.

Capitulo III
Dos Requisitos Basicos para Parcelar

Art. 120 - Sem prejuizc das esgéncias estabelecidas na
legislagao federal, estadual ou municlpal & daquelas especificamente contidas re ambito
do licenciamento do empreendimento perante os drgdos competentes, os parcelamentos
devermn atender 3 ordem urbanistica expressa no conjunto de leis municlpats, que incluam
& Plano Diretor, ¢ Codigo de Obras, bem como aos requisitos definidos nesta Lel.

Secao 1
Das Dimensdes dos Lotes

Art. 121 — D= pardmetros para dimensionamento minimo dos
lotes estdo apresentados no Anexo 7 desta Lel.

Art. 122 - Nio caberd a Prefeitura Municipal qualquer
responsabilidade pela diferenca de medidas de lotes ou guadras gue o interessado venha
a encontrar, em relacio as medidas do parcelamento aprovadas.

Art, 123 - Ao longo das dguas correntes e das fakas de
dominio plblice das rodovias, ferovias e dutcs, fica proibido qualsquer tipos de
construcde numa area de 15,00m (quinze metros) de cada lada, salvo maior exigéncia da
legislacdo especifica,

Capitulo IV
Dos Loteamentos
Secao l
Dos Terrenos a Lotear
Art. 124 - Todo projeto de loteamento deverd estar articulada
a0 sistema vidrio existznte, prevendo as conexbes com as glebas vizinhas, com os demals
sistemas de circulacio & com o servigos plblicos existentes cu projetados,

5
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Art. 125 - Compete ao empreendedor a responsabilidade pela
implantaco de toda a infraestrutura necessana & ocupacio do loteamento, especialmente
a terraplenagem, drenagem de sguas pluvials, colocacdo de meios-flas, sarjetas e
calcamentn da via, seja asfalto ou pecas de bloguetes gue garantam O acesso facil aa
lgteamento, extensao de rede elétrica e de abastecimento d'agua,

I - ohedecerd aos padries definides previamente no projeta e
aprovadas pelo drgdo competente;

II - terd o seu projeto de paisagismoe com priorizecac A
arborizagan,

Art. 126 - A Implantacio de infragstrutura devera obedecer ao
sequinte padrio: rede de abastecimento d'agua - 1,00m (um metra) do nivel da via; rede
de esgotamento sanitario 1,30 m {um metro e trinta centimetros); rede de drenagem
pluvial — 1,60m {um metro e sessenta centimetros),

Secdo IT
Das Areas Publicas Reservadas em Loteamentos

Art. 127 - Nos loteamentas sera obrigatdria a transferéneia ao
Municiplo de, no minima, 15% (guinze por cento) da area loteavel da gleba a ser
parcelada, destinadas a areas plblicas, excluindo o sistema vidrio.

Art. 128 - A partir da data de registro do loteamento passam a
inkegrar o dominio do Municiplo as vias e pracas, os espacos, livies e as areas destinadas
& edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memarial
descritive,

Art. 129 - 530 considerades bens pdblices nos loteamentos:

I - o sistema viario;

II - ot equipamentos plblicos comunitarios, como tal
considerados agueles destinados & educacdo, cultura, salde, seguranca, esportes, lazer e

canvivio social;
III - as areas lnvres e de lazer;
IV - os equipamentes urbanos necessarios ao provimento dos
servicos de;
a) Abastecimento de dgua potavel;
| |.\I
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b) Energia elétrica plblica e domiciiar;

¢) Recolhimento e tratamento de esgatos;
d) Escoamento de dguas phuviais;

&) Rede telefinica;

) Gas canalizado.

Pardgrafo Unmico - Os equipamentos urbancs previstos no
incisa IV deverSo respeitar, quando de sua Implantacdo, a reguiamentaclo técnica
definida pelos réspectivos concessiondrios e entidades plblicas competentes.

Arf. 130 - As dreas destinadas aos equipamentos comunitarios
terdo sua utllizacso vinculada exclusivamente ao interesse publico da populagdo local ou
da regiao,

Secio ITI
Do Sistema Viario dos Loteamentos

Art. 131 - A execucho do sistema vidrio de loteamentos
atenderd ao seguinte:

1 - as vias Iocals sem saida serdo providas de baldo de retoma,
com raio minime ndo inferior 8 9,00 m (nove metros), sem computar a calgada;

II - as cichovias atenderdo aos padries e normas estabelecidas
na Sistemna Vidno Urbano do Municipio e Trés Rics;

III - As vias de circulacho deverdo harmonizar-se com 2
topografia do terréno, nao ultrapassando a declividades maiores que 15% (Quinze por
cento) e deverao ter calxa d rolamento com 7,00m (sete metros);

IV - As declividades transversals das vias serio de 2% (dois
par cento) na sentido do eixo para o meio-fig;

V - As deccontinuidades no tragado das vias deverdo ser
resolvidas com pracas de retomo, gue possam conter um circulo de didmetro minimo de
20, 00m (vinte metros);

Art. 132 - 54 pasea a ser de responsabilidade do municipio as
viae plblicas de um loteamento, apds a implantagéo de toda a infraestrutura
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| 54 passard a fazer parte dos bens plblicos, as ruas de
um loteamento, apds o loteador transferir para o municipio a area referente ac sistema
viario atraves de escritura pablica;

II. A denominagdo das vias de um loteamento n&o &s torna
uma via publica;

Art, 137 - Enpquante o parcelamento de solo estver em
condicAn de implantacio da infraestrutura, & dever e responsabilidade do loteador do
parcelamentn a conservacdo das vias de circulagao,

Dos Procedimentos Administratives para o Loteamento
Subsecso I
Das Disposiches Gerais

Art, 134 - © planejamento complete de lobeamentos
compreende as sequinbes etapas.

L Analise Privia;

II.  Projeto Definitiva,

Subsecao II
Da Andlise Prévia para Loteamento

Art. 135- A andlise prévia & o procedimento atraves do qual o
empreendedor ou interessado apresenta ao orgdo competente o partido urbanistico para
ser analisado com base nas diretrizes de uso do solo, dimensso dos lotes, do sistema
vidgrio, dos espacos livres e das dreas reservadas para equipamentos urbanos e
comunitirios, através de requerimento especifico para este fim instruido com os seguintes
documentos:

I Requerimento solicitando Analise Prévia;

II. Cdpla da gula de recolhimento da taxa especifica;

111, Cdpla do titulo de propriedade registrade no Cartdrio de
Imdveis, certidio atualizada do RGI;

IV. Planta de situagdo da gleba, em escala 1:10.000 (um
para dez mil}, contendo a malha viarta do entomo € as vias principas de acesso, com
indicacio do norte magnético, sobre base cartografica oficial da Prefeitura;

A 53
/? \
\'.

www.tresrios.rj.gov.br




Boletim Informativo Oficial - N® 1585  Treés Rios, 30 de DEZEMBRO de 2019

Publicacoes

GABINETE

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
TRES RIOS - RJ

V. Planta do partido urbanistico em escala de 1:1.000 (um
para mil), contendo legiveimente as dimensdes @ indicagbes de todos os lates, guadras,
vias & areas publicas;

VI. Uma copia do projeto em arquivo digital;

Art, 136 - As pecas graficas do partido urbanistice deverao
conter:

I. 0 levantamento topografico planialtimétrico da gleba, em
escala de 1:1.000 {um para mil}, apresentando a fechamenta da poligenal do terrenc com
todas os seus fimitantes e dimensBes lineares & angulares conforme certidao de registro,
com as curvas de nivel de metro em metro, demarcacio da linha de declividade Inferior a
30% (trinta por cento);

II. A denominacae de todas as vias e quadras;

III. #s subdivisBes das quadras em lobes;

IV. A enumeracdo das areas verdes, dos equipamentos
comunitarios & urbanas;

V. As dreas com declividade superior a 30 % (irinta por
cento) hachuradas;

vI. O tipo de uso predominante B Que © parcelamento se
desting;

VII. Os perfis transversais de todas as vias de crculaco
projetadas, inclusive dals) via(s) existente(s) que da(3o) acesso a gleba, com suas
respectivas dimensies, passelos e falas de rolamento;

VIII. Detalhamento dos balfes de retornos, os quais kerdo raio
minimo de 3,00 m (nove metros), excluids o passelo, e das curvas de concordancia das
esquings com raie minimo intemo de 8,00 m (oito metros);

IN. Outras Indicacies que possam interessar & orientacao
geral do parcelamento, a critério do argac municipal competente;

X. Quadro de usos, contendo as dreas e percentuais
referentes:

a) & area da gleba;

b) a{s) area{s) de presérvacao;

c) as dreas ndo edificaveis;

d) & area tofal de lotes;

&) as areas livres de lazer;

www.tresrios.rj.gov.br




Boletim Informativo Oficial - N® 1585  Treés Rios, 30 de DEZEMBRO de 2019

Publicacoes

GABINETE

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
TRES RIOS - Rd

£) as éreas destinadas a equipamentos comunitarios;
g) & area total de vias;
h) &z dreas destinadas a equipamentos urbanos,

& 19- O SAAETRI (Servico de Agua e Esgoto de Trés Rios)
deverad se pronunciar oficialmente sobre a possibilidade de servir ag futuro loteamento
emitinde, para tanto, parecer que serd anexada junto com a documentagdo para Andlise
Prévia.

§ 22 - 50 serd permitida a construgda de pogo, perante licenca
ambiental e apds analise do SAAETRI comprovando a qualidade e a vazdn sendo
proporcional com a escala do loteamento,

Art. 137 - Para cilculo da drea lotedvel serdo deduzidas da
gleba as areas de preservagao e faixas nao edificavels porventura existentes,
Pardgrafo Unico - Os percentuais de dreas plblicas serdio
taleulados tomando por base de caiculo a area lotedvel,

Art. 138 - A andlise prévia serd concluida no prazo de B0
{sessenta) dias, contados do ingresso do pedido, suspendendo-se a contagem desse prazo
toda vez que a interrupcdo da analise se der por motivo imputavel a0 propeio interessado.

Pardgrafo Unmico - 0 drgdo competente devolverd a0
empreendedaor ou intéressado uma das plantas juntamente com o parecer técnlco em
resposta @ andlise prévia, culas diretrizes terdo validade pelo prazo de 1B0 (cento e
oitenta) dias.

Subsecdo II1
Da Aprovacio do Projeto de Loteamento

Art. 139 - A aprovacdo do projets do loteamento & o
procediments atraves do qual o drg3o competente promove a analise definitiva do projeto
de |oteamento para expedicBo do respectivo alvard para a execucda, se i@ possuir o
licenciamento ambiental.

Art. 140 - O Alvard terd o prazo de validade de dois anos sob
pena de caducidade do ato de aprovagao,

L]
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Art. 141 - p aprovacdo serd requerida pelo empreendedor,
instruindo o seu pedido com 05 sequintes documentos:

L Requerimento sollcitando aprovagdo;

II. Codpia da guia de recolhimento da taxa espacifica;

III. Copia da andlise prévia do loteamento, quando houver;

IV. Cdpia da certidiio dao registro da propriedade no Registro
Imebilidric;

V. Lcenga ambiental de Implantagde expedida pelo drgao
compatents;

V1. Copla da certiddo negativa de débitos do imavel e do
respansavel técnico perante a Fazenda Municipal;

VII. 04 {guatro) jogos de pegas graficas, acompanhadas dos
respectivas  memarials  descriives, devidamente asslinados  pelo  empreendedor,
proprietddo (quando for o caso), respensdvel{els) técnico(s), devidamente registrada no
Conselho Regional de Engenharia @ ou Consetho Reglonal de Arquitetura e Urbanismo,
contendo cada joga;

VIII. Cipla da ART. e/ou RET.

a) Planta de situacdo da gleba, em escala 1:10.000 (um
para dez mil), contends a malha vidria do entorno e as vias principais de acesso, com
indicacio do narte magnético, sobre base cartografica oficial do Municipio,

b) Flanta de locacdo em escala 1:1,000 (um para mil} ou
1:2.000 (um para dais mil), contendo:

1. As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, ancos e pontos de tangéncla e angulos das vias;

2. Indicaciio dos marces de alinhamento e nivelamento
|acalizados nos dngulos das curvas e vias projetadas;

c) Planta do partido urbanistico em escala 1:1.000 (um para
mil} ou 1:2.000 (um para dols mil), contendo todas as Indicacoes exigidas na andlise
prévia, ja conferidas € aprovadas.

VII. Memorial descritive contendo, pelo menos:

a) Descricdo  suclita do  |oteamento  com &5 Suas
caracteristicas, localizaco, nimero de quadras e lotes;

1 \ i
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b} Condighes urbanisticas do loteamento e limitaghes que
incidern sobre o5 lotes & as suas construcoes, além dagquelas constantes das diretrizes
fixadas;

c) Quadro de usos,

d) Descricho de todas as areas constantes do quadro de
usos com localizacio, limites, drea métrica e dimensdes lineares e angulares;

e) Descrigio de todas as dreas poblicas que passarac ao
dominio do Municipio quando do registro do loteamento e de todos os lotes, com
localizacdo, tipo de uso @ gue se destinam as areas, limites e dimensdes lineares
angulares;

fi Ofereciments da garantia para execugdo dos serviges de
infraestrutura,

VIIL 02 {duas) vias de todo o projeto @ memorial deseritivo
em meie digital com formato exigldo pele setor de analise do Municipio;

IX. 03 (trés) vias do projeto de drenagem com memorial
justificativo também em 3 (trés) vias, devidamente aprovados pele drgde municipal
competente;

¥, 03 (trés) vias do projeto de terraplenagem, com
memorial justificative também em 3 (trés) vias, devidamente aprovados pelo drgdo
ambiental competente;

¥I. Projete de abastedmento de agua devidamente
aprovados pela concessionaria de servico piiblico competente, acompanhados de carta de
aprovacio;

XII. Projeto de esgotamento sanitario devidamente aprovado
pela concesslonarla de senvico plblice competente, acompanhados de carta de aprovacao;

XIII, Serd necessaria a implantacio de estacio de tratamento
de esgoko, que compaorte a vazae do loteamento, para posterior ligagio a rede plblica;

XIV. Projeto de prevengdo contra Incéndio, devidamente
aprovada pelo Corpo de Bombeiros;

XV. Projetos de distribulcdo de energla elétrica em redes de
alte e baixa tensdo, Inclusive duminagdo publica, devidamente aprovados peda
concessiondria de servigo plblico competente, acompanhados de carta de aprovacao,

XVI. Anuénca prévia de drodos competentes sempre gue o
projeto envolver questies pertinentes a suas atribuighes oficiais.
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Art. 142 - O pedide de aprovagio do loteamenta requerico por
pessoa juridica serd Instruido com a copia do seu contrato ou estatutos sociais, com a
prova da representacio reqularmente exerclda pelo subscrevente do pedido.

Art. 143~ A garantia a que se refere o inciso VI, alinea *f", do
Art, 142 correspondera ao valor das obras de infroestrutura previstas para O
empreendimento comprovadas através de planitha, podendo ser prestada, a critério do
empreendedor, atraviés dos ftens abaixo relacionados:

I Do caucionamento de lotes nunca inferor 8 50%
[cinquenta por centa) da totalidade das areas dos lotes componentes do empreendimento
comprovada e cuja localizacdo e wvalor comercial, a juizo da Prefeitura Municipal
carresponda, Na épaca da aprovacio do projelo, ao custo das obras devidas;

II. De deposito em dinheirg,

a) E vedada a constituicdo da garantia a que refere o inciso
I através do caucionaments de lotes integrantes de outra empreendimenta imobiliario;

b) As garantias a que se referem os indsos do caput deste
artign serdo prestadas atraves Instrumento de Garantia;

c) O caucionamento de lotes serd prestade através do
respectiva termo, podendo ser autorizada a liberacdo de 25% (vinte cinco cento) dos lotes
caucionados apds a execucdo de, pelo menos, 50% das obras de infraestrutura;

d) O depdsito referido no inciso 1T deste artige sera
efetuadeo de uma sé vez, em conta remunerada em instituicio bancaria especifica indicada
pelo Municipio de Trés Rics, pedendo ser autorzada a liberacao de 50% (cinguenta por
cento) do montante apés a execucdo de, pelo menas, 50% (dnquenta por cento) das
obras de Infraestrutura, nos termos do paragrafo anterior,

Art. I44 - A aprovagde do projeto do loteamento sera
concluida no prazo de 30 (trintaj dias, contados do ingresso do pedido, suspendendo-se a
contagem desse prazo toda vez que a Interrupcdo da andlise se der por motivo imputavel
a0 proprio empreendedor,

Art. 145 - O Instrumento de Garantia:

1. Quando prestada pelo caucionamento de lotes, sera
representado por Termo de Caucionamento gue contera:

a) Qualificacdo Juridica e representacao legal do Municpio

do empreendedor,; |
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b} A denominagao do lotzaments;

c) O obieto do  aEjuste, com a identificacio do
empreendimenta, sua localizacdo, area lotedvel, registro da gleba no Registro Imabliiario;

d) A Indicecago das obras de infreestrutura a serem
executadas, segundo o cronograma proposto pelo empreendedar;

e) A listagem dos lotes por quadras oferecidos em cauglo,
com o percentual da area respectiva em face da area total de todes os lotes integrantes
do empresndimenta;

) A obrigacdo do empreendedor levar a registro o termo de
caudionamento no Registro Imobilidrio da matricula da gleba;

g) & anuénca do empreendedor quanto & incorporacio ao
patriménio pablice dos lotes caudionadaos, na hipdtese de ndo cumprir o compromisso de
EXECUCA0 das obras de infragstrutura;

h] A possibilidade de liberacio de 25% (vinte e cinco por
centa) dos lotes totals caucionados, apds executads as obras infragstrutura;

i A mencdo de que @ constatagdo das obras de
infraestrutura urbana no loteamento dar-se-3 mediante inspec3o realizada pelo drglo de
controle urbano, sequida da expedigio do certificado de concluséao das obras;

i 0O prazo de 4 (quatro) anos para o empreendedor
execUtar tods o empreendimento, apds o que sera procedida nova avaliagio dos lotes
caucionados a fim de que se opers a compensacio entre a garantia e a efetiva execucao
das obras de infraestrutura urbana;

k) A obrgacio do empresndedor, na hipdtese de ndo se
operar a compensacio prevista no (tem anterior, complementar a garantia, sob pena de
ERECUCED;

L§] A eleicho do foro da comarca de Trés Rios — Estado do
Rin, para dirimir as ddvidas oriundas do termo de caucionamento, bem como para se lhe
exigir o cumprimento;

m} A data da assinatura do termo, a partir da qual se inicia a
contagem dos prazos para cumprimento das obrigacies nele previstas;

nj As assinaturas do Secretario Municipal de Obras, do
empreendedor e de duas testemunhas instrumentais.

II. Cuando prestada por depdsito em dinheiro ou flanga
bancaria;

7]
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a) Qualificacao junidica e representacdo legal do Municipio e
do empreendedor;

b) A denominacio do loteamenta;

c} O objeto do ajuste, com a Identificagdo  do
empreendimento, sua localizacio, drea lotedvel, registro da gleba no Registro Imobilidrio;

d) A indicagio das obras de infraestrutura a serem
executadas, segundo o cronograma proposto pelo empreendedor;

a) A referéncia & prestacio da garantia através de depdsito
em dinheira ou de fianca bancaria;

f) A anuéncia do empreendedor quanto 3 incorporacdo ao
patrimnio pdblico do depdsito em dinheiro efetuado, ou exigéncla da fianca bancaria, na
hipatese de ndo cumprir o compromisso de execugao das obras de infraestrutura;

g) A mengdo de que a constatacio das obras de
infraestrutura urbana no loteamento dar-se-3 mediante inspecdo realizada pelo drgdo de
controle urbana, seguida da expedicao do certificado de conclusio das abras;

h) O prazo de 4 (guatro) anos para o empreendedor
executar todo o empreendimenta, apds o que, s n3o houver a promogacdo, tomar-se-a
exlaivel a garantla;

i}y Flea eleito o Forum da Comarca de Trés Rics, para dirimir
as duvidas oriundas do Instrumento de Garantia, bem como para se |he exigir o
cumprimento;

i) A data da assinatura do termo, a partir da qual se inicia a
contagem dos praras para cumprimento das obrigagles nele previstas;

k) As assinaturas do Secretario Municipal de Obras, do
empresndador e de duas testemunhas instrumentais.

Pardgrafo Unico - Ma gerantia através de deposito em
dinheiro, & condicdo para a assinatura do Instrumento de Garantia a realizacdo prévia do
depdsita,

Art, 146 - O pedido de aprovacio do projete de loteamento
cera indeferida:

L Quando ndo atender aos raquisitos legals;

II. Quando ndo se adequar as diretrizes do Plano Diretor de
Trés Rios;

Gl
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III. Cuando a situacdo jundica da gleba ou lote nao estiver
regutarizada;

IV. Quando nbo se enguadrar &s diretrizes desta lel e do
Codigo de Obras.

Pardgrafo Unico - O Poder Executivo Municipal poderd
indeferir a aprovacao de parcelamento de solo, seja ele loteamento ou desmembramenta,
para evitar consequente aumento de numero de lotes, aumento de investimentos na
Infraestruture & custelo de servicos, bem como o surgimento de situacbes que
caracterizam degradacdo ambiental, conforme dispde esta lei e a Lel n® 6.766/79 - Lei de
Parcelamanto de Sclo Federal.

Art. 147 - Indeferida o pedido, o processe administrativo sera
definitivamente arquivado.

I Se o empreendedor, durante a amitacdo processual,
deixar de atender no praze de 30 (trinta) dias, qualquer solicitacdo do drgldo municipal
para regularizacio de pendénclas, os autos serdo definitivamente arquivades, ocorrendo
tambem as multas previstas do Codigo de Obras, de modo gue a reapresentacao do
pedido dar-s=-4 exclusivamente através de novo processo administrative, sem qualquer
aproveitamento dos atos praticados no processo arquivade, nem das taxas de expediente
j& pagas;

II. Se nac for possivel ao empreendedor regularizar as
pendéncias no prazo conferido pela drgdo municipal, a prorrogacio deverd ser solicitada
previamente a exting3o do prazo concedido, sob pena de presumir-se o desinteresse pela
continuidade do processo,

Art. 148 - O respectivo Instrumento de Garantia serd
publicado no Diarlo Oficlal do Municlpla,

Subsecao IV
Do parcelamento para Habitagdo de Interesse Social

Art. 142 - O parcelamento de sofo nas HabitacGes de Interesse
Social = HIS executado com a interveniéncia do Poder Executivo Municipal, Estadual ou
Federal, poderd admitic padries urbanisticos diferenciades, quanto aos parametros
urbanicticos;

| ;‘\ \ﬁl A1
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I O parcelaments de solo para a produgdo de HIS podera
ter lotes com drea minima de 150,00m? (cento e cinguenta metros quadrados) com
testada minima de 7,00m {sete metros);

II. FRegularzacdo fundiaria de parcelamento de solo,
Impiantados de forma candestina ouw irreguiar no municipio, ocorrerd através das AIS —
Areas de Interesse Social e a aplicacio de Instruments adequado 3 titulacBo definitiva em
beneficio dos adquirentes de boa-fé, nos termos dispostos no Plano Diretor @ na Lei n®
10.25772001;

III. 0O projetos de producdo de Habitagdo Interesse Social —
HIS deverdo estar adequados a0s lotes minimos definidos por esta lei, com tipologias de
hab#tacao unifamiliar que garantam a gualidade de vida e a moradia digna dos moradores.

Subsecao V
Loteamento em area Rural — Chacara de Recreio

Art. 150 — Considera-se |oteamento em Area Rural, a
subdivisso de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulagan, de logradouros plblicos cu profengaments, madificacio ou ampliacio das vias
exstentes, situados em zona rural, fora dos perimetros da sede do municipia,

Pardgrafo Unico - aplica-se as Chacaras de Recreio as regras
disposta neste Titula, no que for compativel, respeltando as condiBes especiais previstas
nesta subsecao.

Art, 151 - Para aprovacao de Chacara de Recreio, além das
exigéncas constantes desta Lel, deverBo ser atendidas as sequintes:

a)  Apresentar anuéncia do INCRA;

b) Area minima do Iote de 5.000,00 m2 {cinco mil metras
quadrados) ¢ lestada minima de 20m (vinte metros);

€}  Acesso através de vias ofidais (TR);

d) Vias de circulacBo conforme dispasto nesta led;

e) Demarcacao da area de Reserva Legal;

f Nao serda disponibliizades servigos pldblicos municipals
para este género de empreendimenta.

Pardgrafo Unico - E de responsabilidade do loteador 2
solucao quanto a:
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a)  Sistema de captacdo de agua;
b)  Sistema de esgotamento sanitdrio e
c)  Destinacdo dos residucs sdlidos.

Subsecao VI
Do loteamento urbano ou para fins urbano em Zona Rural

Art, 152 - O parcelamento para fins urbano de Imdvel
lecalizade na zona rural, rege-se pelas disposicies do art. 96, do Decreto Federal n®
59.428,96 e do art. 53 da Lei Federal n? 6.765,79 & 0 que determina o Plano Diretar.

Art. I53 - Em tal hipdtese caberd ao INCRA, proceder a
requerimenta do interessado, a atualizacdo do cadastro rural, desde que, aprovado o
parcelaments pela Prefieitura Municipal & registrado no Registro de Imadveis,

Pardgrafo Unico - A atualizacio serd do tipo cancelamento,
quando o parcelamento abranger a totalidade da drea cadastrada, e do tipo refificacao,
quando o parcelamento, abranger parte da drea cadastrada,

Art. 154 - Os parcelamentos com vistas a formagdo de nicleos
urbanes @ & formagdo de sitios de recreio, somente poderio ser executados em darea que
comprovadaments tenha perdido suas caractenisticas produtivas, tornands antiecondmico
0 seu aproveitamento, dando assim, a fungdo sodal da propriedade, conforme determina a
Instrucio Normativa 17-B do INCRA — Instituto Macional de Colonizacio e Reforma
Agraria.

Pardgrafo Unico - A comprovacio da descaracterizacio
produtiva da propriedade sera feita pelo proprietario através de laudo circunstanciado e
assinada por um Engenhelro Agronomo com recolhimento de responsabilidade técnica,
{Redacao dada pela Lei 4.277 de 30 de Dezembro de 2015)

Art, 155 - Aplica-se ac parcefamento para fins urbano de
irmavel rural, a5 mesmas regras dispostas neste Capitulo,

TITULOD IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art, 156 - 530 parles integrantes desta lel os seguintes
ANEXOS:
5 L Anexo 1 - Classificacao de Atividades:
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II. Anexo 2 - Restricho de Implantaco na Zona Urbana;
III. Anexo 3 - Estabelecimentas quanta a Producio de
Ruldos;
IV. Anexo 4 - Classificacdo das Atividades Industriais;
v Anexo 5 - Restricado de Implantacao Ambiental;
VI. Anexo & - Atividades Sujeitas a Estudo de Viabilidade
Uirbanistica;
VII. Anexo 7 - Parametros de Uso @ Ocupacao de Sala;
VIII. Anexo 8 - Restricdo de Implantacdo na Zona Rural;
IX. Anexo9 - Parametros de Gabarito para Edificactes;
X Anexa 10 - Tabela Outorga do Direto de Construir;
XI. Anexo 11 - Tabela de Vagas Estacicnamento para
Edificaces;
XII. Mapa 01 - Area Central;
XIII. Mapa 02 = DIMTRI 2 = Zona Industrial;
XIV. Mapa 03 - CODIN — Zona Industrial;
XV, Mapa 04 - ACCUR - Area de Contencdo ao crescimenta;
XVI. Mapa 05 - Mapa Gabarito das Edificacbes.

Art. 157 — Esta lel aplica-se tambem a todos os projetos de
reqularizagdo de parcelamento irregulares, ja existentes, gue venham ser objeto de
reqularizacio apds a entrada desta lel.

Art. 158 — Os empreendimentos regularmente Instalados, que
n&a se enguadrarem nas classes disposta nesta lei, terdo funcionamento considerado
precario,

Pardgrarfo Unico - Os empresndimentos e atividades com uso
inadequade terdo novos alvards expedidos @ titulo precdrio, nio sendo permitidas,
ampliagbes, & modificagies das edificacbes, ressalvadas reformas consideradas essencials
a seguranca € 3 higiene dos predios, instalagbes e equipamentos, de acorda com o projeto
previamente aprovado pela Secretaria Municipal de Obras.

Art. 152 — Flca a partir da presente lel, proibido alteracoes no
roneamento, de forma que se limite @ pequenos trechos de uma determinada via publica,
dentro das competéncias disposta nos incisos T, 11 e VI do art. 30 da Constituigdo
Federal.

| fd
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1 Parz 3 modificagdo de algum logradouro em relagdo ac
zoneamento, deverd antes, ser fefto um estudo de viabilidade urbanistica, para gue se
verifique a possibilidade da mudanga da via, em todo o seu contexto, tendo o Impacte sido
considerado positivo, a mesma deverd ser allerada, mas se o impacto for considerado
negative & nio existindo forma de mitigar o impacto, fica mantida a determinacac
expressa nesta led:

II. A presente determinaclo se dd em razio a ndo ferr o
disposto na Art. 37 da Constitulgio Federal, bem come de se fazer uma andlise urbanistica
dentro do disposts no Flano Diretor Urbano @ Rural = PDUR baseado na Lel Ao
10.257/2001 que reguiamentou o Art. 182 da CF,

Art. 160 - Qualquer rua que por ventura for criada a partir da
homologacio da presente lel que ficard enquadrada dentro do Anexo 9 - Pardmetros de
Gabarito para Edificacies no M1A.

Pardgrafo Unico - O presente artigo 56 nSo se enguadrada se
a viag pldblica for na area Central, na Avenida Atberto da Silva Lavinas e Avenida Tenente
Eneas Torna,

Art. 161 - Esta Leijentrard em vigor na data ge sua publicacio,
revogadas as leqislactes em contrario; J.'

i,
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PLANO DIRETOR URBANO E RURAL - PDUR

CLASIFICACAO DAS ATIVIDADES [ ANEXO 1 |

1. RESIDENCIAL
= Habitagdo;
+ Habitacio para Zeladoria,

2. COMERCIO
2.1 — COMERCIO VAREJISTA

2.1,1- Comércio Varejista (INOCUO)
* Antiguidades;
. Armarinha/ bijuterias;
. Armazem;
. Astigos de decoracia;
. Artigos gesportivos;
*  Artigos fotograficos;
. Artigos de plasticos e borracha;
. Artigos do vestudrio;
. Artigos lotéricos,

* Bazar;

* Brinquedos;

. Calcados/fartefatos de couro;

. Confeitaria/bomboniere;

. Farmacka/drogaria/perfumaria sem manipulagio;

. Ferragem;

. Flaricultura;

. Instrumentos médico hospitatares/material odontologico/aparelhos
oriopédicos e equipamentos cientificos e de laboratdrios;

- Joalheria;

- Livraria; "

. Lanchonetes; [ W\

. Lojas de fiores e folhagens; ' —.I /

'-'II \ o6
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. Material elgtric;

. Otlca;

. Papelaria;

# Presentes/artesanatos)/ SOUVEnirs;
. Quitanda;

. Sorvekeria;

. Tabacaria/revistas;

. Vidracaria.

2.1.1 - Comércio Varejista (INTERFERENCIA AMBIENTAL 1):
« Bar/caféflancheria;
+ Hortomercado;
= Padaria;
+ Restaurante e pizzaria;
» Farmécia/drogaria e perfumaria de manipulacas;
s Acougue (cames & derivados);
« Artigos religlosos;
« [Discos e fitas;
« Eletrodomestico;
. Mdwveis;
« Material de construcio até 150, m*,

2.1.2 — Comércio Varejista (INTERFERENCIA AMBIENTAL 2):
= Centro comercial;
« Equipamentos de seguranca;
« Equipamentos de som;
+ Loja de departamentos;
« Maguinas, aparelhes, equipamentos diversos,
= Pecas e acessdrios para veicuios;
« Produtos agricolas veterindrios,
s Supermercado | hipermercado;

» \Veiculos; ;
» Churrascarla;
» Funerdria, s
AN
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2.1.3 — Comércio Varejista com (INTERFERENCIA AMBIENTAL 3):

« Posto de abastecimento de combustivel e lubrificantes;
« Maguinas, aparethos, equipamentos diversos de grande porte;
« Depdsitn ou posto de revenda de gas*®.

£Abividades em imdvels com até 150m? poderdo se estabelecer em todo o
munlcipic desde que atendam as normas ambientais e de seguranca contra incéndio
panico.

2.2 — COMERCIO ATACADISTA

2.2.1- Comércio Atacadista com — INTERFERENCIA AMBIENTAL 1:
=« Alimentos;
« Bebidas e fuma,;
»  [Instrumentos musicais;
« Maguinas, veiculos e equipamentos;
« Materiais de construgae {até 150,00m2);
= Materlais cticos e cirungleos;
« Mobilidrio;
= Palasg e courg;
« Papel, artigos para papetarias;
+ Produtes para fotografia e cinematografia;
« Produtos farmacéuticos;
« Vestudrios e béteis;
« Metais, resinas, plasticos e borrachas;
« Allmentos armazenadas em camaras frigorificas;
» Deposito de produtos congelados,

3.3.3— Comércio Atacadista com — INTERFERENCIA AMBIENTAL 2:
« Depasito de minerais com area acima de 150,00m?,

3. SERVICOS )
31 = Sarvicos (INOCUOS) | |
« Agéncia de Correlos e Telegrafos; | |
R
r_il \". [t}
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« Agéncia de locagio de movels, lougas e semelhantes;
+ Agéncia de viagens e turismo;
« Agéncia telefonica;
» Agéndia de sonorizacao,
« Ambulatdrios:
> Pequena ambulatdrio;
Posto de atendimento médico;
+ Barbearia, salio de beleza e massaqista;
« Reparacdo de calcadas e demals artigos de couro;
« (Clinicas e pokiclinicas:
[e repousa e geriatria;
Medica;
Odontologica;
« Confeccao sob medida de artigos do vestuarie;
« Consultarios:
Médicos;
Cdontologlcos;
« Empresa de limpeza e vigildnga sem armazenamento de produtos quirmicos;
« Esoritdrios profissionais;
« Estidio de pintura, desenho e escultura;
« Pasto médico de atendimento de urgéncia;
= Argquivo,
= Biblioteca;
« Galeria de arte;
= Financeira;
= Sarvicos de Manutenco e reparagio para atividades enguadradas como MET até
area de 100m32;
« Microcervejarias;
+ Producio de alimentos por microempreendedores individuais;
«  Pequenas manufaturas exercidas por microempreendedores Individuals,

Paragrafo Gnico, A Autoridade concedente do Alvara de funcionamento, em gualguer das
hipiteses mencionadas acma, podera exigir do licenclado, a qualquer momenic, a
realizacio de acBes ou obras que visem mitigar eventuais impactos sobre a vizinhanca de
sias atividades, em especial poluico sonora e trafego de veiculos, bem como, se nao

|'|.
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atendidas tais exigénclas, revogar, em decisdo motivada a concessdo do alvara de licenca
e funcionamento.

3.2 — Servicos (INTERFERENCIA AMBIENTAL DE NIVEL 1):
Centra Cuttural;
+« Centro Esportivo;
s Clube;
« Banco;
s+ Censelho comunitrio e associacio de moradares;
« Creche, escola maternal, centro de cuidados e estabelecimentos de ensing preé-
escolar;
» Entidade de classe sindical;
« Equipamentos administrativos:
Estadual;
. Federal;
Municipal;
«  Equipamentas de seguranga publica:
Prédios e instalaches vinculadas a0 corpo de bombeiros e defesa dvil;
n Prédios e instalactes vinculados &s policias civil, militar @ guarda municipal;
» [Escola especial;
» Estabelecimento de ensino formal:
o De 10 grau;
o De 29 grau;
De 3% grau;
« Garagem comercial;
« Consulttrio veterinario s/intemagao € alojamento;
«  Hospitais:
Geral;
Pronto socomo;
Pelquiatrica;
« Hotel;
«  Motel;
+ Instituicio cientifica & tecnoldglcs; ||
s Museu; [ i’l‘lr
» Templo ¢ local de culto em geral; '~ f\
Al
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« Servicos graficos diversos;
« Tinturaria e lavanderia;
+ Laboratario clinico;
« Servicos de buffet;
« Servigos de terraplanagem {parte administrativa);
« Cinicas
Odontologica;
o Madica.

3,3 - Servicos com (INTERFERENCIA AMBIENTAL DE NIVEL 2):
» Agéncia de moveis;
» Agbnoia de locagao de caminhiies, maquinas e equipamentos;
« Agéncia de locaclo de trailers e camionetas;
s Agéncia de locagio de velculos (automdvels, matocicietas e bicicetas);
« Casa noluma;
s Clnema;
« Empresa de taxi, lotacia e dnibus;
« Estacio de radiodifusao;
+ Estacio de telefonia;
« Estacdo de televisdo;
« Equipamentos veterinarios:
,  Consultério veterinario cfinternagdo e alojamento;
» Clinica, alojamento & hospital veterinario;
= Servico de ajardinamento;
« Teatro;
«  Sguna, duchas e termas;
s Clinicas e polidinicas:
De repouso e gerlatria;
« Tinturaria e lavanderia;
« Empresa de limpeza @ vigilancia;
+ Boliches, bilhares e bingos;
+ Jogos eletronicos.

3.3 — Servigos com (INTERFERENCIA AMBIENTAL DE NIVEL 3):
« Empresa de dedetizacio, desinfecdo, aplicacio de sinteco e pintura ce imdwvels;

TI""\ 71
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« Empresa de mudanga;

» Servicos de construcio civil, terraplanagem e escavacbes, pavimentacaa,
sstangueamento, urbanizagio, fundaces, estruturas @ concreto, impermeabiliizacio
& demais servigos similares;

« Transportadora;

« [Depositos;

+ Matadouro de animails de pequenc porte;

« Matadouro de animais de grande porte;

« Garagens de emprasas de:

Onibus;
Transportadoras;
= Oficinas:
= De esmaltacio;

. De galvanizagao;
D niquelagem & cromagem;
= De reparacio e manuteng3o de velculos automotores®;
o chapeacdo e ou pintura;
o Retificacao de motores;
o Semalheria;
o Tornearla;
o Marcenara;
Serraria;

» Capela mortuaria;

»  Servicos dé reparacio e conservagaa:

= Douracdo e encadernacao;
Funilaria;

= Lavagem e |ubrificagdo de velculos®;

o Pintura de placas e letreiros;

o Reparacio de artiges de borracha (pneus, chmaras de ar e outros artigos)®;
Reparacio de artigos de madeira, do mobiliario (méveis, persianas,

- estofados e colchdes etc)™;

www.tresrios.rj.gov.br
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o Reparacdo de artigos diviersos, |Sias e relogios, instrumentos musicais,
cientificos, aparelhos de precisdo, bringuedos e demais artigos néo
especificados.”;

Reparacda de Instalagies eietricas, hidraulicas e de gas;
Reparacio de maquinas e aparelhos elétricos ou nao*;
Reparacdo & manutengo de velculos automotores™,

*Atividades em imGveis com até 150m? poderdo se estabelecer em todo o municipio
desde que atendam as normas ambientais e de seguranca contra ncéndio e panice.

4. ATIVIDADES ESPECIAIS 1

=« Egulpamentos especiais esportivos e de lazer;
s Autodromos, hipodromos;

« Rodoviaria.

5. ATIVIDADES ESPECIAIS 2
= Cemiterios e cramabdrios:
+ FPargue tematico;
« Prédios e Instalagies vinculados ap sistema penitencidnio;
= Asroporto, Heliporto;
= Quadras de escola de sambg,
|

K]
o

T3

www.tresrios.rj.gov.br




o
g
o
N
[0}
©
o
o
o
=
w
N
L
(@)
[}
o
o
5}

: — > . : q_.-_*__.
dN d d a T d AN W
05 7 simaals SapRpAny ) &
= dN | f d d aN | ,_ [ 4 - 1 I
@ | simiaadsy sapupiany J
_” di d d d I di did £ [mmaquy
L RITRARTREIT |
d d d d d d d | TimEagiy —
| EIDIaI U] .u_.u.v_ LRI b
v d a d d d d a1 mesguy S
(0 @) " E CTETERETR BT (@)
wH 1 d o d d d r_ d (@))
-« ~o _ _ _ _. LIRIR T .I.a
Un dN d 3 a4 Fi d di . d d [ EuNgEY | nspny | —
o m N r_,wﬁ-...?...__.I_.;:q LUREELIL U] &
2 = A d o d o _ d . d o I peImiquy (@)
o] o -k sl e
' 3 A dh _ d d dn dh [ d d £ ey n
nla o G CTRTENETWETT] o
Y T [Euajgury epstaaea ..w
C d o d ol d o d ERRRIAL] LLESELLLL W.
O i | d d i i d I {Erapg iy W
(ERTEYE R
O = T T
v d d o ._._ el d d
: B R | t o d 4| o 4| SFINEH
® . TR [ g
m ospsdsy (RN ET T TR R R Ty [EROEE T Ay
- Ay R OXGY | OWECH ) BHa0Y] ap oxry ap oxTy ENOE SEIS|Jy SEUGY | By
.O_ T OXANY | SAAVAIALLY V0 OYIVINY TN 30 OYIRLSAH
m Hivd ~TYHOH 3 ONVEHN HOLTHG ONY']d
©




30 de DEZEMBRO de 2019

&L

1)

Rios

Trés

O
o0
w
—

N©°
icacoes

Publ

GABINETE

C
0
>
(@)
O
=
7))
2
C
n
)
pud
i
S
S
=

ogiagl| wimd Ehumyureia 3p opsdin ap opnisa no exELegIn
asieuT 8 soualns oW ‘SIS GUNY SHPUPLAIY SE 3 f [HIUSRGUIY BISURELSNE oD oMARS 0 °f WOy BEMENIIAI] Wod SR HaEua ) O

ISR

Odpsd Wt ENSL ap oede0jos B opiqioid 3 ‘curuadsas & oL oURIGY O SUEIHNPUOD SIOY W) e Souriesa samE oo APEPIAITY -
opdEuedin ap apep gissod ens wpepaa w) ogdEIgIs S SapRplane se 2Pl — 000d OWN = Jdh
ogirprdun ap apepingesod wey OF30L |S59|2 E1R0p SIPEMATTE SE ST .—m._nur._ d

Boletim Informativo Oficial -




Boletim Informativo Oficial - N® 1585  Treés Rios, 30 de DEZEMBRO de 2019

Publicacoes

GABINETE

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
TRES RIOS - RJ

PLANO DIRETOR URBANO E RURAL - PDUR
ESTABELECIMENTO QUANTO A PRODUCAOD DE RUIDOS ANEXO3 |

1. Estabelecimentos geradores de ruido com possibilidade de correcdo mediante

tratamento acistico

1.1.locals de congregacao de pessoas para atividades de lazer, em geral;

1.2, bares, botequins ou similares;

1.3, boates;

1.4. lanchenetes, restaurantes, cantinas ou similares;

1,5, comércio de acessorios para velculos com instalacio de som efou equipamentos de

producin sonara;

1,6, estabelecimentos de instalacho de som automotivo,

1.7.I0jas de discos, ods, fitas ou similares,

1.8, garagens de dnibus, taxis e transporte de cargas e similares;

1.9.cinemas, teatros, auditdrias;

1.10, clubes esportivos & recreatives, boliches, agremiacao camavalesca ou demais locals de
reunldes & congregagoes em geral;

1.11. igrejas, locais de culto e similares;

1.12. serralherias, carpintarias, marcenarias ou similanes;

1.13, servigos de lantemagem, pintura, solda ou similares;

1.14, oficinas mecinicas;

1.15, servicos de educacao e escolas em geral;

1.16, creches, escolas, maternal;

1.17. escolas de misica, de danga, de esportes, academias de ginastica;

1.18. postos de combustivel com boja de conveniéncias;

1,19, servicas veterinanos, alojaments e alimentacao para animals domesticos, canis ou
similares;

1.20, toda e qualguer fabricacdo ou atividade que utlliza maguinas, ferramentas &
equlpamentas de farga matriz, rotatives, ar comprimido, vapores @ demais geradores de
ruido ou similares;

1.21. execucio de trabalhos em pedra, marmore, granitos, ardasias ou similares.

www.tresrios.rj.gov.br
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2. Estabelecimentos geradores de ruido que necessitem de instalacio em areas e
locais especiais:

2.1 aeropartas;

2.2 indistrias especisis gue utilizam eguipamentos com grande potencial de producio de
ruidos;

2.3 britagem de pedras ou similares;
2.4 atividades que utilizem explosivos (pedreiras),

77
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PLANO DIRETOR URBANO E RURAL - PDUR

CLASIFICACAD DAS ATIVIDADES ANEXO 4
INDUSTRIAIS

1 BAIXO POTENCIAL DE DEGRADACAD AMBIENTAL

1.1 Agricultura

1.2 Indistria de Produtos Alimentares

+ Fabricacdo de balas, caramelos, pastihas, drops, bombons e chocolates, ete, -
inclusive goma de mascar;

+ Refeiches conservadas, conservas de frutas, legumes e outros vegetais, fabricagdo
de doces - exclusive de confeitaria e preparacao de especiarias e condimentas;

* Preparacao do sal de cozinha;

+ Fabricacao de massas alimenticias e biscoitos;

* Fabricacao de produtos de padaria, confeitaria e pastelaria;

* Fabricacdo de sorvates, bolos e tortas geladas - [nclusive coberturas;

* Fabricacdo de gelo;

Industrializacdo de produtos de origem animal;

» Industrializacao de produtos de origem vegetal.

1.3 Indistria Editorial e Grafica.
«  Todas as atividades da indUstria editorial e grafica.

2 MEDIO POTENCIAL DE DEGRADACAO AMBIENTAL

2.1 Extracdio de Minerais
s  Pecquisa mineral de qualguer naturaza;

« Lavra por outros métodaos;
+ |ayra de argila para cerdmica vermelha.

2.2 Atividades Agropecuarias
+ Culturas Anuals @ Permanentes;

« (Criacio de animals confinados de gramde porte (bovinos, eglinos, bubalinos,
msares, etc.);

« Criagdo de animais confinados de peguenc porte (avicultura, cunicultura,

TE
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ranlcultura, etc);
+ Silviculoura;
* Projeto Agricola Irgado;
« Culturas permanantes;
= Depdsita de cama de aviarios efou dejetos orgnicos;
= [ncubatdrio de aves;
+ Unidade de produgdo de peixes em sistema de policultive em viveiros;
+ Unidade de producdo de peixes em sistema de monocultiva dguas- marmas;
+ Unidade de produgac de peixes em sistema de monocultivo dguas-frias;
+ lUnidade de pesca desportiva tipo pesque-pague;
* Unidade de producdo de alevinas;

2.3 Industria de Produtos Minerais ndo-metalicos
#  Aparelhamenta de pedras para construgdo @ execucdo de rabalbos em marmores,

arddsia, granito e outras pedras;
* Beneficiamento de Minerais com Cominuicio;
= Beneficiamento de Minerals com dassificacio efou concentracio fisica;
* Fabricacdo de cal virgem, hidratada ou extinta;
+ Fabricacdo de telhas, tolos e cutros artigos de barro cozido-exclusive de ceramica;
= Fabricacio de pecas, ornatos e estruturas de amianto;
= Fabricacado e elaboracao de vidro e cristal;
* Fabricagdo & elaboracdo de produtos diversos de minerais nao metalicos.

2.4 Industria Metalurgica

* Producdo de laminados de aco - inclusive ferro-ligas, a guente,
sem fusdo;

= Indistria de acabamento de superficies (fateamento);

* Producdo de faminados de metais e de ligas de metais nao-
ferrosos (placas, discos, chapas lisas ou corrugadas, bobinas,
tiras e fitas, perfis, barras redondas, chatas ou quadradas,
vergalhdes), sem fusdo - exclusive canos, tubos e arames;

[
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» Producdo exclusive em forno cubilot, de formas, moldes e pecas
fundidas de metais ndo-ferrosos - inclusive ligas, sem
tratamento guimico superficial e/ou galvanotécnico;

* Producdo de canos e tubos de metais ndo-ferrosos- inclusive
ligas, sem fusio e sem tratamento gquimico superficial e /ou
galvanotécnico;

= Producdo de fios e arames de metais e de ligas de metais ndo-
ferrosos - inclusive fios, cabos e condutores elélricos, sem
fusdo;

+ Fabricacdo de estruturas metdlicas, sem tratamento quimico
superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersio;

= Fabricacdo de artefatos de trefilados de ferro e aco e de metais
ndo-ferrosos - exclusive moveis, sem tratamento quimico
superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersio;

= Relaminacdo de metais ndo-ferrosos - inclusive ligas;

= Producdo de soldas e anodos;

= Producdo de fundidos de ferro e aco, exclusive em forno cubilot,
sem tratamento gquimico superficial e/ou galvanotécnico;

» Estamparia, funilaria e latoaria, sem tratamento quimico
superficial e/ou galvanotécnico e/fou pintura por aspersio e/ou
aplicacdo de verniz e/ou esmaltacio;

* Fabricacio de artigos de cutelaria, armas, ferramentas manuais
e fabricacdo de artigos de metal para escritdrio, usos pessoal e
domeéstico exclusive ferramentas para maquinas, sem
tratamento guimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou
pintura por aspersao;

» Fabricacdo de outros artigos de metal, ndo especificados ou nio
clfassificados, sem tratamente guimico superficial e/ou
galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo e/ou aplicacio de
verniz e/ou esmaltacao; p

&0l
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» Serralheria, fabricacdo de tangues, reservatdrios e outros
recipientes metalicos e de artigos de caldeireiro sem
tratamento gquimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou
pintura por aspersio e/ou esmaltacio;

* Produgcdo de forjados, arames e refaminados de aco, a frio, sem
tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico;

* Producdo de canos e tubos de ferro e ago, sem fusdo e sem
tratamento quimice superficial e/ou galvanctécnico;

* Producdo de laminados de aco - inclusive ferro-ligas, a frio, sem
tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico.

2.5 Indistria Mecinica
* galvanotécnico e/ou fundicio.

2.6 Inddstria de Material Elétrico e Comunicagbes

* Fabricacio de material elétrico;

= Fabricacdo de maguinas, aparelhos e equipamentos para
comunicacdo e informdatica.

2.7 Indastria de Material de Transporte

+ Montagem e reparacio de embarcacdes e estruturas flutuantes,
reparacdo de caldeiras, maguinas, turbinas e motores;

» Montagem e reparacao de veiculos rodovidrios e aerovidrios.

2.8 Indistria de Madeira
* Serrarias;

+ Desdobramento de madeiras - excdusive serrarias.

2.9 Indlstria de Borracha

* Beneficlamento de borracha natural;

«  Fabricacio @ recondiclonamento de pneumaticos e cAmaras-de-ar e fabricacdo de
material para recandicionamento de pneumaticos;

www.tresrios.rj.gov.br




Boletim Informativo Oficial - N® 1585  Treés Rios, 30 de DEZEMBRO de 2019

Publicacoes

GABINETE

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
TRES RIOS - RJ

« Fabricacio de artefatos de borracha (pegas e acessdrios para veiculos, maguinas e
aparelhos, comreias, canos, tubos, artigos para uso domesties, galochas e botas) -
exclisive artigos de vestudrio.

2.10 Indlstria de Produtos Farmacéuticos e Veterinarios
« Todas as atividades industrias dedicadas & fabricagio de produtos farmacéuticos e
veterinarios.

2.11 Indistria Téxtil

« Beneficiamento, fiagio e tecelagem de fibras téxtels vegetas;

» Beneficiamento, fiagio e tecelagem de fibras téxtels artificials e sintéticas;
« Beneficiaments, fiacio e tecelagem de materals téxteis de origem animal;
+ Fabricacio de tecidos especials;

+ |avacao e amaciamento;

« Acabamento de fios e tedidos, ndo processado em flagbes e tecelagens.

2.12 Indastria de Produtos Alimentares

« Beneficiamento, moagem, torrefacio e fabricacéo de produtos allmentares;

+ Refinagio e preparacio de dlecs e gorduras vegetais, produgdc de manteiga de
cacau e garduras de origem animal destinadas a alimentagao;

* Fabricacao de vinagre;

» Fabrlcacio de produtos alimentares, ndo especificades ou nao classificados;

» Resfriamento e distribulgo de leite;

+ Fabricagio de fermentos e leveduras;

2.13 Indiistria de Produtos e Alcool Etilico
» Fabricaglo e engarrafamento de cervejas, chopes, inclusive maltes,

2.14 Indistria de Fumo

+ Preparacdo de fumao, fabricacdo de cigarros, charutos e
cigarrilhas e outras atividades de elaboracdo do tabaco, nao
especificadas ou ndo classificadas.

2.15 Indlistrias Diversas
* Usinas de producido de concreto; - f
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Fabricacdo de artigos diversos, ndo compreendidos nos grupos acima
mencionados
= Fabricacao de artigos de bljuterias;
+ Fabricacao de artigos de joatheria;
* Fabricacao de escovas, broches, pinceéis, vassouras, espanadones e similares;
« Fabricagdo de placas de praopaganda,
+ Fabricacdo de bringuedaos;

3 ALTO POTENCIAL DE DEGRADACAO AMBIENTAL

3.1 Extracdo de Minerais
* Layra a ceu aberto com desmonte por explosive;
« |avra a céu aberto com desmonte hidraullco;
«  Lavra a céu aberto par escavacao;
+ Lavra a céu aberto por dragagem;
+ Lavra 2 subsolo com desmonte por explosive.,

3.2 Atividades Agropecuarias
* Criacdo de suinos de ciclo completo, com densidades maiores que 2
matrizes por hectare;

* Criacdo de suinos para terminacdo, com densidades maiores que 20
suinos por hectare;

3.3 Extracdo Vegetal
+  Exploracio economica da madeira ou lenha,

3.4 Inddstria de Produtos Minerais Nao Metalicos
» Bepeficlamento de Minerals com Flotacao;

+ Fabricacio de materdal cerdmico;

+ Fabricacao de cimento;

+ Fabricacao de artefatos de fibrocimento;

+  Beneficiamento e preparacdo de carvdo mineral, ndo associado & extragio.

3.5 Inddstria Metaldrgica
» Siderurgia e elaboracio de produtos sidenirgicos com reducdo de minérios - inclusive

! B3
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ferro-gusa;

+ Producdo de ferro & aco e suas ligas #m qualguer forma, sem reducio de mingrla,
com fusio;

* Producdo de laminados de aco - Inclusive ferro-ligas, a frio, com tratamento quimico
superficial &/'ou galvanotécnicn;

*  Producdo de canos e tubos de ferro e ago, com fusdo e tratamento quimico
superficial efou galvanotéonico;

* Producdo de canos e tubos de ferra e aco, sem fusdo, com tratamento guimica
superficial e/ou galvanotecnico;

+ Producdo de fundidos de ferro @ ago em forno cubilot, sem tratamento quimico
superficial e/ou galvanotecnico,

+ Producdo de fundidos de ferro e ago em farmo cubilot, com tratamento guimico
superficial efou galvanotécnico;

*  Producao de fundidos de ferro e aco, exdusive em formo cubilol, com tratamento
quimica superficial efou galvanotéonico;

*  Producdo de forjados, arames e relaminados de ago, a quente, com tratamento
quimico superficial /ou galvanotécnico;

*  Producdo de forjados, arames e relaminados de acgo, a frio, com tratamento quimico
superficial afou galvanotécnico;

*  Metalurgia dos metais nde-ferrosos em farmas primarias - inclusive metais preciosos;

* Producao de ligas de metais nao-ferrosos em formas primanias - indusive metais
preciosos;

* Producdo de laminades de metais e de ligas de metals ndo-ferrasas (placas, discos,
chapas lisas ou comugadas, babinas, tiras e fitas, perfis, barras redondas, chatas ou
guadradas, vergathDes), com fusao - exclusive canos, tubos @ ararmes:

*  Producdo de canos e tubos de metais ndo-fermosas- inclusive ligas, com fusdo e com
tratamento quimico superficial & /ou galvanotécnico;

+ Producio de cangs e tubos de metais nao-fermosos- inclusive ligas, com fusdo e sem
tratamento quimico superficial e /ou galvanotécnico;

+ Producao de canos @ tubos de metals nao-ferrosos- inclusive ligas, sem fusdo & com
tratamento quimice superficial e /au galvanotéeniea;

* Producdo de formas, moldes e pecas fundidas de metals nado-farrosos - inclusive
ligas, em forno cubdlat com trataments quimico superficial e fou galvanoteécnico;

*  Producao de formas, moldes ¢ pecas fundidas de metais ndo-ferrasos - inclusive
ligas, em fomo cubilot sem tratamento guimico superficial e fou galvanatécnico;

www.tresrios.rj.gov.br
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#  Producao exclusive em forno cubilot, de formas, moldes e pecas fundidas de metais
nao-fermosas - inclusive ligas, com tratamento quimico superficial e fou
galvanotécnico;

*  Producdo de fios e arames de metais e de ligas de metais nao-ferrosos - Inclusive
fios, cabos e condutores elétricos, com fusao;

+  Metalurgia do pé - inclusive pecas moldadas;

+ Fabricacdo de estruturas metalicas, com tratamento guimico superfidal e/fau
gatvanokecnico efou pintura por aspersao;

+ Fabricagdo de artefatos de trefilados de ferro e aco e de metais nao-ferrosos -
exclusive mavels, com tratamenta guimico- superficlal efou galvanotéonico &/ou
pintura por aspersao;

* Estamgparia, funilaria e latoaria, com tratamento quimico superficial e/ou
gakanotecnico efou pintura por aspersao efou aplicacdo de verniz gfou esmaltagdo;

» Serralheria, fabricacio de tanques, reservatorios e outros recipientes metalicos e de
artigos de caldelrelro com tratamento quimico superficial e/ou galvanatécnico efou
pintura por aspersao g/ou esmaltagao;

* Fabricacdo de artigos de cutelaria, armas, ferrameantas manuais e fabricacdo de
artigos de metal para escritdrio, usos pessoal & domstico, com tratamenta quimico
superficial 2/ou galvanotécnico £/ou pintura par aspersao;

« Témpera e cementagao de ago, recozimento de arames e servigos de galvanotécnico;

* Servigos de galvanatecnico;

* Fabricacio de outres artigos de metal, ndo especificades ou ndo classificados, com
tratamento quimico superficlal &/ou galvanatéenice efou pintura per asperslo e/ou
apficacdo de verniz efou esmaltacdo.

3.6 Industria Mecinica
« Fabricagdo de magquinas, aparethos, pegas e acessdrios com tratamento térmico efou
gatvanokécnico efou fundicao.

3.7 Indistria de Material Elétrico & Comunicaghes
* Fabricacdo de pilhas, baterias e acumuladores,

3.8 Inddstria de Material de Transporte
* Fabricagio de veiculos rodovidrios, aeraviarios e navails, pegas e acessorios.

il
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3.9 Indastria de Papel & Papeldo
+ Fabricacao de papel efou celulose;

3.10 Inddstria de Couros e Peles e Produtos Similares,
+ Curtimento e outras preparagtes de couros e peles,

3.11 Inddstria Quimica

+ Producdo de elementos quimicos e produtos guimicos Inorgdnicos, orgadnicos,
prgano-inorganicos- exclusive produtos derivados do processamento do petrdlen, de
rochas oleigenas, do carvao mineral @ de madeira;

+ Fabricacdo de produtos derivados do processamento do petrdles, de rochas
cleigenias e do carviio mineral;

+ Fabricacdo de adubos, fertilizantes e corretivas de solo;

+ Fabricagdo de corantes e pigmentos;

+ Recuperacao e refino de dleos minerals, vegetais e animals;

+ Fabricacio de preparados para limpeza e polimento, desinfetantes e inseticidas,
germicidas e fungicidas,

3.12 Indistria do Refino de Petrdleo e destilacio do Alcool
*  Refino do petrdleo e destilacio de dlcoal por processamento de cana de agicar,
mandicca, madelra @ outros vegetals.

3.13 Indastria Téxtil
+  Fabricacao de artefatos téxteis, com estamparia e/ou tintura,

3.14 Inddstria de Vestuario e Artefatos de Tecidos.
*  Tingimento, estamparia e outros acabamentos em roupas, pecas do vestuario e
artefatos diversos de tecidos,

3.15 Inddstria de Produtos Alimentares
*  Fabricacao de fécula, amido e seus derivados;

+ Fabricacdo e refino de aclcar;

* Abate de animais em abatedouros, frigorificos e charqueadas, preparacao de
conservas de cames e producdo de banha de porco e de oubras gorduras domesticas
de origam animal;

* Preparacdo de pescado e fabricacio de conservas de pescado;

www.tresrios.rj.gov.br
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+ Preparagdo do leite e fabricaclo de produtos de laticinios;

+ Fabricacdo de raches balanceadas e de alimentos preparados para animais - inclusive
farinhas de came, sangue, 0550, pelxe e pena;

* Fabricacdo de produtos alimentares, ndo especificados ou ndo classificados.

3.16 Indastria de Bebidas e Alcool Etilico
« Destilagdo de alcool etilico.

2.17 Inddstrias Diversas
* Usinas de producdo de concreto asfaltico;
* Fabricac3o de carvio vegetal;

3.18B Construcao Civil
3.19 Servigos Industriais de Utilidade Pablica
«  Disposicao final de residuns urbanas,

3.20 Transportes e Terminais

*  Transporte rodovidrio de cargas pergosas;
«  Transporte ferroviario de cargas perigosas;
»  Terminal de minerio;

+  Terminal de produtos quimicos;

3.21 atividades Diversas

+  Atividades que utilizam Incinerador para queima de residuos;

+ Depdslto e aterro de rejeites industriais perigosos;

« Servigos de coleta e disposicio final de efluentes de sistema de tratamento de
esgoto.

2.22 Indistria de Madeira

« Fabricacdo de estruturas de madeira e artigos de carpintaria;

+ Fabricag3o de chapas e placas de madeira aglomerada ou prensada;

* Fabricacdo de chapas de madeira compensada, revestidas ou ndo com material
plastico;

* Fabricaglo de artigos de tanoaria e madeira arqueada;

* Fabricaclo de cabos para ferramentas e utensilios;

* Fabricacdo de artefatos de madelra torneada;

7NN By
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* Fabricagao de saltos & solados de madeira;

+ Fabricagio de formas & modelos de madeira - exclusive de madeira arqueada;

* Fabricacdo de molduras & execucdo de obras de talha - exclusive artigos de
matiliario;

* Fabricagio de artigos de madeira para usos doméstica, Industrial e comercial;

* Fabricagio de artefatos de bambu, vime, junco, xaxim ou palha trancada - exclusive
mavels & chapeus;

* Fabricacio de artigos de cortica;

+ Exploracao de florestas e/ou produtos fiorestais.

3.23 Inddstria de Mobilidrio
* Fabricacio de mdveis de madeira; vime e junco;

* Fabricagdo de movels de metal cu com predominancia de metal, revestides ou nSo
cam laminas plasticas - inclusive estofados;

* Fabricacdo de artigos de colchoaria;

* Fabricacdo de armarios embutidos de madeira;

* Fabricacio e acabamento de artigos diversos do mobillario;

* Fabricagao de movels e artiges do mobilidrio, ndo especificados ou classificadas.

3.24 Indistria da Borracha

* Fabricagdo de laminados e fios de bommacha;

* Fabricagao de espuma de barracha e artefatos de espuma de barracha - indusive
|t

* Fabricagao de artefatos diversos de borracha niio espedificados ou ndo classificados.

3.25 Indistria de Produtos Minerais Nio-Metilicos
* Fabricagio de pegas, ornatos e estruturas de cimento e gesso,

3.26 Inddstria Metallrgica
+  Metalurgia dos metais precloses,

3.27 Industria Mecinica
* Servigo industrial de usinagem, soldas e semelhantes e reparaclo de maquinas ou
manutengdo de magquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos:

h

e I‘*Tj\ 88
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3.28 Industria de Material Elétrico e Comunicaches
* Montagem, reparacdo ou manutencio de maguinas, apareihos e equipamentos
industrials e comercials e ektricos & eletrinlcas;

3.29 Indistria de Couros e Peles e Produtos Similares,
* Secagem e salga de couros e peles;

* Fabricacdo de arbigos de selaria e correaria;

* Fabricacdo de malas, vallses e outros artigos para viagem:

* Fabricacdc de artefatos diversos de couros e peles - exclusive calcados e artigos de
vectisaria,

3.30 Inddstria Quimica

* Fabricacio de produtos de perfumaria;
* Fabricacio de velas;

* Fabricacdo de sabo, detergents,

3.31 Inddstria de Produtos e Matérias Plasticas

* Fabricacho de laminados plasticos;

* Fabricaco de artiges de material plastico para usos Industriais;

» Fabricacdo de artigos de material plastico para usos doméstico pessoal - axclusive
calcados, artiges do vestudrio e de viagem;

* Fabricagdo de artigas de material plistico para embalagem e acondicionamenta,
impressos ou n3o;

+ FabricacBo de manilhas, canos, tubos e conexbes de material plastico para todos os
fins:

* Fabricacio de artigos diversos de material plastico, fitas, ASmulas, disticos, brindes,
objetos de adornos, artigos de escritdrios;

* Fabricacdo de artigos diversos de material plastico, ndo especificados ou ndo
classificados.

3.32 Inddstria Téxtil

+ Fabricacio de estopa, de materiais para estofos e recuperacio de residuos téxteis;
* Malharia e fabricacio de tecidos eldsticos;

* Fabricacho de artigos de passamanaria, fitas, filds, rendas e bordados.

www.tresrios.rj.gov.br
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3.33 Inddstria de Vestudrio e Artefatos de Tecidos
+ Confeccies de roupas e artefatos de tecido de cama, mesa, topa e banho,

3.34 Indistria de Bebidas e Alcool Etilico
* Fabricacdo e engarrafamento de vinhas;

* Fabricacdo e engarrafamento de aguardentes, licores e outras bebidas alcoddicas;

* Fabricacdo e engarrafamento de cervejas, chopes, excusive maltes;

* Fabricacio de bebidas ndo alcodlicas - Inclusive engarrafamentsa e gaseificacao de
Aguas minerals,

3.35 Indistria de Papel e Papelio
* Fabricacdo de pasta mecinica:
* Fabricacao de papeldo, cartoling e cartdo;

Fabricacdo de artefatos de papel ndo associada & producio de papel;

Fabricacdo de artefatos de papeliio, cartoling e cartio, impressos ou ndo simples ou

plastificados, ndo assoclada 3 produgao de papelfio, cartolina e cartip;

+ Fabricacdo de artiges de papel, papeldo, cartolina e cart3o, para revestimento, ndo
assoclada & producdo de papel; papeldo, cartolina e cartSo;

* Fabricacao de artigos diversos de fibra prensada ou isolante - inclusive pecas e
B0essorios para maguinas e veicubos.

-

3.36 Inddstria Quimica

= Fabricacdo de pdlvora, explosives, detonantes, municio para caca e desporto,
fasforo de sequranga e artigos pirotécnicos;

* Fabricacdo de resinas e de fibras e fios artificiais e sintéticns e de borracha e |atex
sintéticos;

* Fabricaclo de concentrades aromaticos naturals, artificials e sintéticos - indusive
frescla,

* Fabricagdo de sabdo, detergentes e glicerina;

* Producdo de dleos, gorduras e ceras vegetais e animals, em bruto, de dleas de

essincias vegetals e outros produtos de destilagdo da madeira - exclusive refinagao

de produtas alimentares;

Fabricacdo de tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes, solvertes e

secantes,

ol
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PLANO DIRETOR URBAND E RURAL - PDUR

PARAMETROS DE USO F OCUPACAO DO S0L0O ANEXO 7 |

L Nos Loteamentos fica ineluido 7% de Aren Verde que serd repassado so municipio;
Il. Fica incluide Ares Minima pars Lotes Industrias de 1000 m* com testads minfma de 15m,

OBS.: 0 empreendimento nas rones ruris com finalidnde urhana splica-se 05 indices da Zona
Mista, para fins de Uso e Ocupagdio do Solo.

www.tresrios.rj.gov.br
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TRES RIOS - RJ

PLANO DIRETOR URBAND E RURAL - PDUR

PARAMETROS DE GABARITO PARA EDIFICACOES ANEXD 9
MODELO GABARITO01 | GABARITO0Z | TAXA DE COUPACAO
g Vagas 1| Pav, Tipo
[ | 5 pavimen tos Ti%
. _ | | 3 pavimentos | 10%
! I pavimento | 4 pavimen fos T0%
[ 1 pavimenios | 5 payimentos 0% |
R I pavimentos | 6 pavimentis 0%
| 2 pavimentos B pavimenios | T
| 3 pavimen bos 10 pavimentos | L
. M7 | 3pavimentos | 12 pavimentos | i r.
| Mi% 4 pavimentos | 14 pavimentos 0%
MEA 4 pavimentos 6 pavimentos 1%

»  GABARITO 0] - COMPREENDE O YOLUME OCUPAVEL A TAXA DE 100
(DESCONTADD O RECUOD FRONTAL OBRIGATORION

¢ GABARITO 02 - COMPREENDE O GABARITO CONTADO A PARTIR DO GABARITO O] '
CHUAL DEVE RESPEITAR A TAXA DE OCUPACAD MAXIMA, OS RECUOS LATERAIS,
DE FUKDOS:

o OMODELDMSA NADSERA APLICADO NA AREA CENTRAL

* (¥ PA passa a ser conforme o definido no Ementdrio de Logradour Piblico.

*  Nocaso de implantacio de empreendimen tos comercials de gramde porte. superiores a 10

m? de drea construi wxn e eeups derid ch Yo, com gabarito limitado a

3 pavimenios,
I
, i L
| .‘.\- '.I. y
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TABELA DA OUTORGA DIREITO DE CONSTRUIR ANEXD 10
MODELO PARAMETROS =
GABARITO | GABARITO (2 | OUTORGA | Gabarite 01 | Gabarite 02
L} Pav. tipo Vaogas Fav, tipo
Vagas
MlA 3 pavimenios
Ml 3 pavimenios M2 1| pavimentos | 4 ]!I'\-'|:i';l;il.t.ﬂ;!
M2 | 1 pavimento 4 pavimentos M3 'I_[;;\'inientna 5 pavimentos
M3 1 .pa\'lmﬂﬂm;i 1= pavimentos M4 Tz pavimentos | 6 pavimentos
T | rd pm'im(‘rl'l-ﬂﬁ_ ﬁ-pa'\'imeutnu i k3 2 |Nh-l.mru1us | 4 pavimentos
M5 | I pavimenios 8 pavimentos el 3 pavimentos | 10 puvimentos
Mis | 3 pavimentos | 10 pavimentos | M7 & puvimentos | 12 pavimentos
M7 3pa vimentos | 12 pavimentos ME 6 puvimentos | 14 pavimentos
MH 4 pavimentos | 14 pavimentos MSA | 6 pavimentos | 16 pavimentos
MAA 4 pﬁ;'i.u;ﬂ.l-fas. “i-h_ﬁ]ﬁ'llﬁmlqm P I _m'mc_um.; 16 pavimentios
1 L
* s povimenios aprovados pele método da outorga serlo avaliados em 100% do CUB aplicadi,
+  Pavimenigs para estacionnmento poderio exc e do gabarito 0] desde que
nes m % mesmos parimetros parn payimenfos ti 3

. uando & ocn i miin
avimentos do galy

ceder o taxa de 0% do uso do

o imavel
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" TABELA DE VAGAS ESTACIONAMENTO PARA EDIFICACOES | ANEXO 11 |

MODELO PARAMETROS
GABARITO | GABRARITO RESIDENCIAL EMFICTOS DE
il 0z MULTIFAMILIAR SALAS
Vagn FPav. Tipo COMERCIALS,
ESCRITORIOS E
. . | | s CONSULTORIOS
MILA 5 puvimentos | 01 unidade com 2 01 vaga por
guartog oo dres wié unidade para o
WL m* a partir dai prestador de
02 vagas por sérvign + 01 vagi a
unidade cada 3 unidades
| para o cliente
M1 3 pavimentox | 01 wnldade com 2 iFl vaga por

quartos oo fdres agé
S,00 m* a partic dai
02 vagas por
unidade

M2 1 pavimento | 4 pavimentos | 01 waidade com 2
quartos oo drea uté
100 m* a partir dai
02 vagus por
pnlilade

unidade para o
prestudor de
servigo + 01 vaga a
caila 3 unidades

para o clicate
01 vaga por
unidade para o
prestador de
servige + 01 vaga a
cada 3 unidades
_para o cliente

M3 I pavimentos | 5 puvimentos | 01 unidade com 2
quartos ou Ares abé
SO0 m* a partir dai
12 vagas por
anlidade

M4 2 pavimentes & pavimentos | 01 wnidade com 2
quartos ou Arce aid
91,00 m* a partir dai
02 vugus por
unidade

01 vaga por
unidade para o
prestador de
servige + 01 vaga a
cada 3 unidades
] vaga por
unidade para o
prestudor de
servign + 01 vaga a
cada 3 umidades
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Boletim Informativo Oficial - N° 1585

Trés Rios, 30 de DEZEMBRO de 2019

Publicacoes

GABINETE

11E3

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
TRES RIOS - RJ

__npir | ) _para o clienie
M5 2 puvimentos | 8 pavimentos | 01 unidade com 2 01 vuga por
fquartos ou ares abe unidade para o
L0 m® & partic dad prestador de
02 vagas paor servige + 01 vagn a
wnidade cida 3 unidades
| o para o cliente
6 3 pavimentos ] 01 wnidade com 2 01 vaga por
pavimentes | quartos ou drea até unidaide para o
90,00 m* a pariir dai prestador de
U2 vagas paor servico + 011 vaga a
unidade cada 2 unidades
para o cliente
M7 3 pavimentos 12 01 wnidade com 2 01 vaga por
pavimenibos quarios oo frea abé unidade para o
90,00 m® a partir dai presudor de
2 vigas par servigo + 01 vaga a
umidade cada 2 unbdades
. | R para o cliente
MR 4 pavimeniis 14 01 anidade com 2 01 vaga por
pavimentos | quartos oo drea ané unidade para o
90,00 m* a pariir dai prestador de
(12 vagns por servico + 01 vaga a
unidade cada 2 unidades
S ! para o clieate
MBEA 4 pavimentos 16 01 wnidade com 2 01 vaga por
pavimentos | quartos ou drea até unidade para o
90,00 m* a partir dai prestador de
2 vagas por servige + 01 vaga a
unidade eada 3 unbidades
L I para o cliente
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